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CONG TY CO PHAN XAY DU’NG SO 3 HAI PHONG
Tang 3 tda nha Htower Il sé6 195 Van Cao, Phuwéng Dang Giang, Quan Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Céng ty Cé phan xay dung sb 3 Hai Phong (goi tat 1a “Cong ty") dé trinh Bao cao tai
chinh riéng ctia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

HOI BONG QUAN TR, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién clia Hoi dng Quan tri, Ban Téng Giam dbc va Ban Kiém soat ciia Céng ty trong ndm va dén
ngay lap bao cao nay gbm:

Héi déng Quan tri

1. Ong Pham Ky Hung Chu tich Hoi ddng Quan tri

2. Ong Pham Burc Duy Phé Chd tich

3. Ba Nguyén Thj Thuy Thanh vién

4. Ba Bui Thi Ngoc Anh Thanh vién

5. Ba Bao Thanh Binh Thanh vién

Ban Téng Giam déc

1. Ba Nguyén Thj Thuy Téng Giam déc

2. Ong Pham Burc Duy Phé Tong Giam déc

3. Ba Bui Thi Ngoc Anh Phé Téng Giam dbc

4. Ong Bui Thanh Hai Phé Téng Giam déc (Bb nhiém ngay 16 thang 09 nam 2024)

Ban kiém soat

1. Ong Nguyén Hoang Hiép Trwéng Ban Kiém soét
2.Ba Tran Thi Minh Thu Thanh vién Ban Kiém soat
3. Ba Tran Hbng Van Thanh vién Ban Kiém soat

Nguwéi dai dién theo phap luat

Nguéi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong nam va cho dén ngay lap bao céo nay la éng Pham Ky
Hung — Chd tich Hoi ddng Quan tri.

Ong Pham Ky Hung @3 Uy quyén cho ba Nguyén Thj Thuy - Téng Giam dbc phe duyét va ky bao cao tai
chinh cho n3m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 theo Gidy Uy quyén s 02/UQ-HACO3.24 ngay
03 thang 08 nam 2024.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty cb trach nhiém lap Bao céo tai chinh riéng phan anh mot céach trung thue va
hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay néu trén, phu hop voi chuén
muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc lap va
trinh Cgay B&o cao tai chinh riéng. Trong viéc lap cac Bao cao tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam dbéc duoc
yéu cau phai:

« Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhéat quan;

e Dua ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Neu rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé duoc tuan thd hay khdng, cé nhirng ap dung sai léch trong
yéu c&n duoc cong bd va giai thich trong Bao cao tai chinh riéng hay khéng;

« Lap Bao cao tai chinh trén co sé& hoat dong lién tuc trir trwéng hop khdng thé cho réng Cong ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

o Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay Bao cao
tai chinh riéng hop ly nhdm han ché rii ro va gian lan.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Téng 3 toa nha Htower Il s6 195 Van Cao, Phudng Péng Giang, Quan Ngé Quyén, Thanh phé Hai Phong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop dé

~ phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bét ky thoi diem nao va dam bao rang Bao cao
tai chinh riéng tuan thi cac chudn muyc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
- dinh phap Iy hién hanh cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c&o tai chinh riéng. Ban Téng Giam dbc
ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Cang ty va thirc hién cac bién phap thich hop aé
- ng&n chan va phat higén cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Giam dbc xac nhan rdng Cong ty 62 tuan tha cac yeu cAu néu trén trong viéc 1ap Bao cao tai chinh

riéng.

= _Thaymét va dai dién cho Ban Téng Giam dbc, N
P 5
F N

- Nguyén Thi Thay \
Tong Giam doc
- Hai Phong, ngdy 06 thang 03 nam 2025 <}
»




< CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE
1 Tang 15, Toéa nha Center Building - Hapulico Complex,
S6 1 Nguyén Huy Tudng, Phudng Thanh Xuan Trung

since 2001

Quén Thanh Xu&n, Thanh phé H& N§i. Viét Nam
© 02466642777 @contact@icpavn @ www.icpa.vn

S6: 030602/2025/BCKT-iCPA

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh guri: Cac C6 dong, Hoi déng Quan trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cé phéan Xay dwng sé 3 Hai Phong

Chung t6i @a thyrc hién kiém toan Bao cdo tai chinh riéng kém theo clia Céng ty Cé phan Xay dyng sé 3 Hai
Phéng (goi tat la “Cong ty"), dwec lap ngay 06 thang 03 nam 2025, tir trang 6 dén trang 34, bao gbm Bang
can doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao Iwu chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thuc ciing ngay va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao céo tai chinh
riéng cta Cong ty theo chuan murc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Téng Giam dbc xac dinh la cAn thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng khéng co
sai sét trong yéu do gian 1an ho3c nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla chng t6i 1a dua ra y kién vé Bao céo tai chinh riéng duwa trén két qua cua cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn mrc nay yéu ciu ching
16i tuan thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, Iap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan
dé dat dwoc sy dam bao hop ly vg viéc liéu bao cao tai chinh riéng ctia Céng ty cé con sai sét trong yéu hay
khoéng.

Cdng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac th tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé ligu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh rieng. Cac thi tuc kiém toan duoc lwa chon dua trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro ¢é sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh riéng do gian lan hoac
nham Ian. Khi thire hién danh gia cac ri ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi bd clia Céng ty lién
quan dén viéc Iap va trinh bay bao c4o tai chinh riéng trung thuc, hop ly nhdm thiét ké cac thi tuc kiém toan
Phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi
bo clia Céng ty. Céng viéc kiém toan cling bao gbm danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan
duwoc ap dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan cia Ban Téng Giam dbc cling nhw danh gia viéc trinh
bay téng thé bao cdo tai chinh riéng.

Chung téi tin tuéng rang cac bang chirng kiém toan ma chung i da thu thap duoc Ia day du va thich hop
lam co s& clia y kién kiém toan cla chiing téi.

Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién clia ching t8i, bao céo tai chinh riéng da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong

yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 ciing nhw két qua hoat ddng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té& cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phi hop véi chun muc ké toan, ché
@6 ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai
chinh.

3 Thanh vién Hang kiém toan AGN International

agn Dich vu chuy&n nganh : Kiém toan. Ké toan. Tu vén thué. Tai chinh

------------
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)

Vin dé khac

Bao cao tai chinh riéng cho nam tau chmh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 duoc knem toan bcn mot cong

Khuc Binh Ding

Téng Giam déc

Giay chirng nhan dang ky hanh nghé

kiém toan sé 0748-2023-072-01

Thay mat va dai dién cho

Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té (iCPA)
Ngay 06 thang 03 nam 2025

Nguyén Huy Hung

Kiém toan vién

Giay chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé 2335-2023-072-01
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG

Tang 3 téa nha Htower Il sé 195 Van Cao,

Phuéng Dang Giang, Quan Ngb Quyén, Thanh phé Hai Phong

MAU SO B 01 -DN
Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 ciia BS Tai Chinh

BANG CAN DOl KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Bon vi: VND
TAI SAN M | Thuyst $6 cudi nam $6 dau nam
s6 | minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 512.056.420.336| 509.933.860.897
l. Tién va cac khoan twong dwong tién 10| VA 2.463.121.333 6.693.830.935
1. Tién 11 883.121.333 3.212.830.935
2. Céac khoan trong duong tién 112 1.580.000.000 3.481.000.000
Il. Dau tw tai chinh ngan han 120 431.353.124.213| 455.112.261.840
1. Chirng khoan kinh doanh 121 | V.2a 96.012.269.715 83.162.930.100
2. Du phéng giam gia chirng khoan kinh doanh 122 | V.2a (9.915.145.502) (8.684.866.700)
3. Dau tw ndm gi®* dén ngay d4o han 123 | V.2b.1 345.256.000.000| 380.634.198.440
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 76.044.309.073 46.889.730.950
1. Phai thu ngan han cta khach hang 131 V.3 68.830.193.792 37.484.061.400
2. Tré trwée cho ngudi ban ngén han 132 - 25.500.000
3. Phai thu ngén han khac 136 | V4 7.214.115.281 9.380.169.550
IV. Hang tén kho 140 | V.6 1.904.732.779 917.037.959
1. Hang tén kho 141 1.904.732.779 917.037.959
V. Taisan ngan han khac 150 291.132.938 320.999.213
1. Chi phi tré trwéc ngén han 151 | V.5a 291.132.938 320.999.213
B. TAI SAN DAl HAN 200 94.810.756.283| 106.673.719.615
I. Taisancé dinh 220 2.272,791.886 2.954.932.870
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 V.7 2.272.791.886 2.954.932.870
- Nguyén gia 222 8.559.503.878 8.559.503.878

- Gi4 trj hao mon luy ké 223 (6.286.711.992) (5.604.571.008)

Il. Batddng san dau tw 230 | V.8 54,319.269.140 56.410.140.713
- Nguyén gia 231 155.757.200.265 152.957.200.265

- Gia tri hao mon Iuy ké 232 (101.437.931.125)| (96.547.059.552)

lll. Dau tw tai chinh dai han 250 30.705.984.199 40.208.531.170
1. Dau tw vao cong ty con 251 | V.2c 2.757.555.677 2.757.555.677
2. DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 | V.2¢c 29.430.000.000 29.430.000.000
3. Du phdng dau tw tai chinh dai han 254 | V.2c (1.481.571.478) (1.479.024.507)
4. Dau tw ndm gilr @én ngay dao han 255 | V.2b.2 - 9.500.000.000
IV. Tai san dai han khac 260 7.512.711.058 7.100.114.862
1. Chi phi tra trwwéc dai han 261 | V.5b 7.512.711.058 7.100.114.862
TONG CONG TAI SAN 270 606.867.176.619| 616.607.580.512
Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 34 14 mét bd phan hop thanh cia Béo céo tai chinh riéng 6




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Tang 3 tda nha Htower Il s6 195 Van Cao,
Phuéng Ding Giang, Quan Ngd Quyén, Thanh phd Hai Phong

MAUSOBO01-DN
Ban hanh theo Thang tw s 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cta B Tai Chinh

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

. /Huuﬁt/‘

L '{‘v‘v"\/(/

/ % f

Pon vi: VND
NGUON VON Ma | Thuyét Sé cudi nam Sé dau nam
sé | minh
C. NQ PHAI TRA 300 39.001.013.836 45.627.355.258
. No ngan han 310 36.463.864.721 42.717.264.571
1. Phai tra ngwoi ban ngén han 311 1.001.152.182 2.470.654.297
2. Nguéi mua tra tién treée ngan han 312 168.067.456 1.300.000
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 313 | VS8 3.899.251.690 4.907.686.002
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.331.844.526 2.243.905.904
5. Chi phi phai trd ngén han 315 944.093.167 1.548.160.458
6. Doanh thu chwa thye hién ngén han 318 2.181.818.182 -
7. Phai tra ngan han khac 319 | V.10a 18.962.933.852 23.465.267.502
8. Dy phong phai trd ngén han 321 625.539.135 -
9. Quy khen thwdng, phuc loi 322 6.349.164.531 8.080.290.408
Il. No¢ dai han 330 2.537.149.115 2.910.090.687
1. Doanh thu chwa thyc hién dai han 336 - 282.927.290
2. Phai tra dai han khac 337 | V.10b 2.537.149.115 2.627.163.397
D. VON CHU SO HOU 400 567.866.162.783 570.980.225.254
. Vén chi sé hivu 410 | V.11 567.866.162.783 570.980.225.254
1. Vén gép cua chi s& htru 411 206.857.170.000 206.857.170.000
- C6 phidu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 206.857.170.000| 206.857.170.000
2. Thang dw vén cb phan 412 45.565.123 45.565.123
3. Quy dau tw phat trién 418 56.778.782.918 54.136.246.437
4. Quy khac thudc vdn chi s& hiru 420 10.235.829.384 10.235.829.384
5. Loinhuan sau thué chwa phan phéi 421 293.948.815.358 299.705.414.310
- LNST chuwa phan phdi lay ké dén cubi nam 421a 276.377.160.829| 267.540.401.688
trudc
- LNST chua phan phbi ndm nay 421b 17.571.654.529 32.165.012.622
TONG CONG NGUON VON 440 606.867.176.619 616.607.580.512

Vi Thj Van Thuong
Ngwi lap biéu

Lwu Thj Phwong
Ké toan trwéng

N\ éNgEIIn Thj Thiy

Téng Giam déc
Ngay 06 thang 03 ndm 2025
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MAU SO B 02-DN
Ban hanh theo Thang tu s& 200/2014/TT-BTC

2 CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Tang 3 tda nha Htower Il sé 195 Vian Cao,

- Phuéng Dang Giang, Quan Ngé Quyén, Thanh phé Hai Phéng Ngay 22/12/2014 cia Bb Tai Chinh
- BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Bon vi: VND
- . M3 | Thuyét )
CHI TIEU o4 | minh Nam nay Nam truedc
— 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 78.498.815.539| 61.809.997.522
- 2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3 3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich vu 10| VI1 78.498.815.539| 61.809.997.522
= 4. Gia vén hang ban 1| VI.2 58.626.574.833| 45.809.825.650
< 5. Loinhuan gop vé ban hang va cung cép dich vu 20 19.872.240.706| 16.000.171.872
6. Doanh thu hoat dng tai chinh 21| VI3 33.242.193.107| 38.102.844.629
— 7. Chi phi tai chinh 22| Vi4 2.323.365.605| (14.049.632.151)
- Trong d6: Chi phi lai vay 23 96.751 785.154
— 8. Chi phi ban hang 25| VI5 327.090.497 220.313.387
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26| VI6 6.398.350.013 6.563.979.362
- 10. Loi nhuan thuan tir hoat doéng kinh doanh 30 44.065.627.698| 61.368.355.903
— 11. Thu nhap khac 31| V.7 5.716.205.100 4.009.998.155
12. Chi phi khac 32| VI8 1.250.106.930 58.111.588
-~ 13. Loi nhuan khac 40 4.466.098.170 3.951.886.567
14. Téng loi nhuan ké toan trieéc thué 50 48.531.725.868| 65.320.242.470
4 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| VIS 10.274.354.339| 12.469.512.848
— 16. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 38.257.371.529| 52.850.729.622
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— Vi Thj Van Thwong Lwu Thj Phwong ~~'Nglyén Thj Thay
Nguwéi lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
— Ngay 06 thang 03 nam 2025
-
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Céc thuyét minh tir trang 10 Gén trang 34 14 mét bé phén hop thanh cia Béo céo tai chinh riéng 8




MAU SO B 03 -DN
Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta Bd Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Tang 3 téa nha Htower Il s 185 Van Cao,
Phuéng Dang Giang, Quan Ngb Quyén, Thanh phé Hai Phong

e BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phéap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

= Bon vi: VND P
o
CHI TIEU "s‘: Nim nay Nam treéc /
— I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH i
1. Lgi nhuén ké toan trivérc thué 01 48.531.725.868 65.320.242.470 \
> 2. Diéu chinh cho cac khoan: T
Khau hao tai san cé dinh va bt déng san dau tu 02 5.573.012.557 5.461.765.769 N
- Cac khoan dy phong 03 1.858.364.908| (15.074.788.599)
(L&i)/L& chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai cac khoan | 04 6.193 (78.683)
muc tién té cé gbc ngoai té
(L&i)/L3 tir hoat dong dau tw 05 | (21.316.194.752)] (33.987.803.550)
Chi phi lai vay 06 96.751 785.154
3. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh triwéc thay dbivén | 08 34.647.011.525 21.720.122.561
(Tang)/Giam céc khoan phai thu 09 | (30.584.308.337) 15.979.609.951
(Tang)/Giam hang tén kho 10 (987.694.820) (633.487.065) X
Tang/(Gidm) céc khoan phai tra 11 (20.430.093.674) 221.595.463 J
(Tang)/Giam chi phi tra treeée 12 (382.729.921) (5.138.676.649) Y
g (Tang)/Giam chirng khoan kinh doanh 13 (12.849.339.615) (3.793.540.621)
s Tién l3i vay da tra 14 (96.751) (785.154)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (11.219.904.895)| (10.263.798.690)
- Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh 17 (1.731.125.877) (1.734.072.458)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 (43.538.282.365) 16.356.967.338
> Il. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG DAU TV
1. Tién chi & mua sdm, xay dung TSCP va cac TSDH khac 21 (2.685.851.387) (1.256.475.805)
- 2. Tién thu do thanh ly, nhwong ban TSCD va cac TSDH khac | 22 - 510.000.000
3. Tién chicho vay va mua cong cu ng cla cac don vi khac 23 | (747.746.400.000)| (736.173.745.340)
> 4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cdng cu no clia don vi khac | 24 792.624.598.440| 715.624.573.746
- 5. Tién thu I3i cho vay, ¢d trc va loi nhuan dwoc chia 27 22.631.776.353 35.243.974 661
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng diu tw 30 64.824.123.406 13.948.327.262
- lIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 523.122.174 1.658.085.847
- 2. Tién trd ng gbc vay 34 (523.122.174) (1.658.065.847)
3. Cé tirc, loi nhuan da tra cho chu sé& hiu 36 (25.516.544.450)| (40.977.046.300)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 | (25.516.544.450)| (40.977.046.300)
Lwu chuyén tién thuan trong nam 50 (4.230.703.409)| (10.671.751.700)
Tién va twong dwong tién ddu nam 60 6.693.830.935 17.365.503.952
Anh huréng cla thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai té (6.193) 78.683
- Tién va twong dwong tién cudi nam 70 2.463.121.333 6.693.830.935
— / [{ : . cO PH
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Vii Thj Van Thwong Lwu Thi Phwong ~~~Nguyén Thj Thay
- Ngwoi lap bidu Ké toan trwéng Téng Giam déc
Ngay 06 thang 03 nam 2025
- Céc thuyét minh tir trang 10 6én trang 34 Ia mét bé phén hop thanh cta Béo céo tai chinh riéng g




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG MAU SO B 09 - DN
Tang 3 téa nha Htower Il s& 195 Van Cao, Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Phuéng Dang Giang, Quan Ngé Quyén, Thanh phé Hai Phang Ngay 22/12/2014 cla Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh nay Ia mt bo phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi voi béo céo tai chinh riéng kém theo

I THONG TIN KHAI QUAT
1. Hinh thirc sé& hivu vén

Céng ty C4 phan Xay dung sé 3 Hai Phéng (dudi day goi tat Ia “Cong ty”) hoat dong theo Gidy chirng
nhéan dang ky dang ky doanh nghiép sé 0200509429 do S& Ké hoach va DAu tw Thanh phé Hai Phong
cap. Hién tai, Cang ty dang hoat déng theo Giy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay ddi lan thir 19
ngay 05 thang 07 nam 2021.

Vén didu I& clia Céng ty Ia 206.857.170.000 déng tvong dwong 20.685.717 cb phan, ménh gia la
10.000 déng/ cb phan.

Tru s& chinh clia Cong ty: Tang 3 téa nha Htower Il sé 195 Van Cao, Phudng Bang Giang, Quan Ngb
Quyén, Thanh phé Hai Phang.

2. Linh vwre kinh doanh

Linh virc kinh doanh clia Céng ty Ia xay dung, dich vu Iwu trd ngan ngay.
3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat d6ng san xuét kinh doanh clia Céng ty bao gém:

- Xay dwng nha céc loai;

- Xay dung cbng trinh giao théng, ciu céng;

- Chuan bj mat bang;

- Nha hang, quan &n, hang an uéng (khéng bao gém quay bar);

- Tw van lap dv an; Tu van quan Iy dy an:

- Ban |é 46 ubng trong céc clra hang chuyén doanh:

- Gido duyc thé thao va giai tri;

- Lap dat hé théng cap, thoat nuwée, 16 swdi va didu hoa khéng khi;

- Pha d&;

- Lép dung khung nha tién ché:

- Khach san; Biét thu hodic c&n hé kinh doanh dich vy Iuru tri ngén ngay:

- Thiét ké cac cong trinh dan dung, céng nghiép:

- Ban |é son, mau, véc ni trong cac clra hang chuyén doanh:

- Ban buén son, véc ni;

- Kinh doanh béat déng san (bao gdm kinh doanh nha, cho thué van phong, cho thué nha &);
- Dich vy tdm hoi, massage va cac dich vy tang cuéong sire khoe tuong ty (trlr hoat déng thé thao);
- Hoat déng clia cac cau lac bd thé thao.

4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwong cla Cong ty duoc thue hién trong th&i gian khéng qua 12
thang.

5.  Céu tric doanh nghiép

Théng tin vé Céng ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2024 nhw sau:

Céng ty con: Noithanh Ty lé phansé  Hoat doéng kinh doanh chinh
lap va hiru va quyén
hoat dong  biéu quyét
Cong ty TNHH Tur van thiét ké Haco  Hai Phong  100% Da ngirng hoat dong, chua
3D déng ma sé thué

10

A A




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG MAU SO B 09 -DN
Tang 3 tda nha Htower Il s6 195 Van Cao, Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
Phuéng Dang Giang, Quan Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phong Ngay 22/12/2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céc thuyédt minh nay 14 mét b phan hop thanh va can duoc doc ddng théi véi béao céo tai chinh riéng kém theo

. THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)
5.  Céu tric doanh nghiép (Tiép theo)
Théng tin vé cac Céng ty lién két tai ngay 31 thang 12 nam 2024 nhw sau:

Céng ty lién két Noi thanh Ty lé phan sé& Hoat déng kinh doanh chinh
lap va hiru va quyén
hoat déng  biéu quyét

Céng ty Lién doanh Lang quécté  Hai Phéng 40% Dich wy Iru tri ngan ngay

Huwéng Duong GS - HP

Céng ty Cé phan Thanh Hung Binh 31% Kinh doanh bét ddng san, quyén
Phuéc sir dung dat thudc chi s& hiry,

chu sir dung hoac di thué
6. Nhan vién

Téng sb nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 1a 113 nguwdi (tai ngay 31 thang 12
nam 2023 132 113 ngudi).

7. Thuyét minh vé kha nang so sanh théng tin trén bao cao tai chinh riéng

Sé liéu so sanh la sé liéu trén Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2023 da dwoc kiém toan bdi mét Cong ty kiém toan khac.

Il. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA NAM TAI CHINH
Co s lap Bao cao tai chinh riéng

Bao cdo tai chinh riéng kém theo duoc trinh bay bang Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia gbc
va phu hop véi Chudn murc Ké toan, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Bao cdo tai chinh riéng kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng I ké toan dugc chap nhan chung
tai cac nuwéc khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh
Nam tai chinh clia Céng ty bat du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
ll.  CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ban Téng Giam déc Cong ty d3m bao da tuan thi yéu cu clia cac Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duwoc ban hanh theo Théng tur sé 200/2014/TT-BTC (“Théng tw
200") ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03
nam 2016 clia BA Tai chinh vé viéc stra dbi, bd sung mét sb diéu cia Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
cing nhw cac Thong tw hwéng dan thire hién chuan myc ké toan cia Bd Tai chinh trong viéc lap va
trinh bay Bao cao tai chinh.

IV. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chii yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc Iap Bao cao tai chinh
riéng:

U'éc tinh ké toan

Viéc |ap Bao cao tai chinh riéng tuan thi theo Chudn muc Ké toan, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng yéu cau
Ban Téng Gidm dbc phai cé nhirng wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén sé liéu bao cao vé cong no,
tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap B&o cao tai chinh riéng
cing nhuw céc sb liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Mac du cac wéc tinh
ké toan duwoc lap bang tat ca sy hiéu biét cia Ban Téng Giam déc, sé thyc té phat sinh cé thé khac
v@i cac woc tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG MAU SO B 09 -DN
L Tang 3 téa nha Htower Il s4 195 Vin Cao, Ban hanh theo Thang tu sé 200/2014/TT-BTC
= Phuéng Bang Giang, Quén Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phang Ngay 22/12/2014 clia Bb Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
T Céc thuyét minh nay 1a mot bd phén hop thanh va can duoc doc ddng théi véi béo céo tai chinh riéng kém theo

= IV. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
= Tién va cac khoan twong dwong tién 0
Tién va céac khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién gl khdng ky han, cac

n
khodn dau tw ngan han cé th&i han géc khong qua 03 thang, cé kha nang thanh khoan cao, dé dang -
chuyén @bi thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién déng gia tri. ]

19

28

Cac khoan dau tw tai chinh 1

1

Chirng khoan kinh doanh |

Chirng khoan kinh doanh Ia cac khoan chirng khoan duoc Cong ty ndm gilr v&i muc dich kinh doanh.
- Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan bat dau tir ngay Céng ty cé quyén s& hiru va dwoc xac dinh

gia tri ban dau theo gia tri hop ly clia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cdng cac
— chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khodn d4u tw chirng khoan duroc xac dinh theo gia géc trir cac khoan
giam gia chirng khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan cac khodn chimg khoan kinh doanh Ia théi diém Céng ty co quyén s& hvu, cu thé
nhw sau:

* DAi v&i chirng khoan niém yét: dwoc ghi nhan tai thai diém khép lénh (T+0).
- * DA voi chirng khoan chura niém yét: duoc ghi nhan tai thei diém chinh thirc cé quyén sé& hiru theo
qui dinh cla phap luat. {

o8 AN

Tién 1ai, cb tirc va loi nhuan clia cac ky truée khi chirng khoan kinh doanh dwoc mua duoc hach toan \
giam gia tri cla chinh chirng khoan kinh doanh d6. Tién 13i, cé tic va loi nhuan cla cac ky sau khi
chirng khoan kinh doanh duoc mua duoc ghi nhan doanh thu. C tirc dwoc nhan bang cb phiéu chi

- duoc theo ddi sb lrong cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri cb phiéu nhan dwoc theo ménh gia.

Cb phiéu hoan @i dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy tai ngay trao déi. Gia tri hop ly cia cb phiéu duoc
xac dinh nhw sau:

1)

» DAi véi cb phiéu clia cang ty niém yét, gia tri hop Iy cla cd phiéu Ia gia déng cira niém yét trén thi
tredng chirng khoan tai ngay trao dbi. Trieéng hop tai ngay trao ddi thj trwéng chirng khoan khong

- gigo dich thi gia tri hop ly clia cé phiéu Ia gia déng cira phién giao dich trurdc lign ké véi ngay trao
- doi.
- « DAi voi cb phiéu chura niém yét duoc giao dich trén san UPCOM, gi tri hop Iy clia cb phiéu 1 gia

giao dich déng cira trén san UPCOM tai ngay trao dbi. Trwéng hop ngay trao ddi san UPCOM
khong giao dich thi gia tri hop ly cda cb phiéu Ia gia déng cira phién giao dich trrdc lién ké véi ngay

= trao doi.
| o Dbi voi cd phiéu chua niém yét khac, gia tri hop Iy clia ¢ phiéu la gia do cac bén thda thuan theo
— hop ddng hoac gia tri s& sach tai thoi diém trao ddi.
— Dur phong gidm gia chirng khoan kinh doanh dworc Iap cho tirng loai chirng khoan dwec mua ban trén
thi trieéng va cé gia thi trrong thap hon gia gbe. Viéc xac dinh gia tri hop ly cla chirng khoan kinh
— doanh niém yét trén thj truéng chirng khoan hodc duoc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop ly cla
chirng khoan la gia dong clra tai ngay két thic nam tai chinh. Tredng hop tai ngay két thic nam tai
- chinh thi tredng chirng khoan hay san UPCOM khéng giao dich thi gia tri hop ly cia chirng khoan
duoc xac dinh la gia dong cira phién giao dich trvéc lién ké véi ngay két thic nam tai chinh, gia tri
—- hop ly cla chirng khoan giao dich trén san UPCOM duoc xac dinh theo gia tham chiéu binh quan
- trong 30 ngay giao dich lién ké gan nhét trirdc két thic nam tai chinh do S& Giao dich Chirng khoan
- cong bé.
Tang, giam s6 du phong gidm gia chirng khoan kinh doanh can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai
. chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
-
—
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG MAU SO B 09 -DN

Tang 3 tda nha Htower Il sé 195 Van Cao,
Phuéng Dang Giang, Quan Ngé Quyén, Thanh phé Hai Phang

Ban hanh theo Thang tu sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clGa B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc ddng théi véi béo céo tai chinh riéng kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cac khoan dau tw tai chinh (Tiép theo)
Cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han

Céac khoan dau tu ndm gilr én ngay dao han bao gbm cac khoan dau tv ma Céng ty cé y dinh va kha
nang gilr dén ngay dao han. Cac khoan dau tw nam gilr 4én ngay dao han bao ggm trai phiéu bén
phét hanh bat budc phai mua lai tai mét théi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay nam
gitr 3én ngay dao han vé&i muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan Gau tu ndm gitr én ngay dao han
khac.

Céc khoan dau tr ndm gilr én ngay dao han duoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va duoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap
I4i tir cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay ddo han sau ngay mua duwoc ghi nhan trén Bao céo két qua
hoat déng kinh doanh trén co s& dy thu. Lai dugc hudng treée khi Cong ty ndm gilr dwgc ghi gidm
trir vao gia géc tai thi diém mua.

Khi cé cac bang chirng chic chan cho thdy mét phan hodc toan bd khoan dau tu cé thé khéng thu héi
duoc va sb tén that duoc xac dinh mét cach dang tin cay thi tn that dwoc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong nam va giadm trir triec tiép gia tri Gau tu.

Cac khoan dau tw ndm gilr 4én ngay dao han duwoc xac dinh theo gia gbe trir di dw phéng phai thu khd
doi.

Dw phéng phai thu khé d6i cla cac khodn diu tw nam gilr Gén ngay dao han duoc trich lap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Déu twr vao céng ty con

Céng ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat duoc khi Cong ty co kha nang
kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cla cac cong ty nhan dau tw nham thu duoc loi ich tir
hoat dong cua cac cong ty nay.

Dau twr vao céng ty lién két

Cong ty lién két la mét cong ty ma Céng ty c¢é anh hwdng dang ké nhuwng khéng phai 1a cong ty con
hay céng ty lién doanh cia Céng ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua bén nhan dau tv nhung khéng cé anh huwdng
v& mat kiém soét hodc dbng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Cong ty ghi nhan ban dau khodn dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia gbc.
Céng ty hach toan vao thu nhap trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh khoan duoc chia tir o
nhuan thuan 10y ké clia bén nhan dau tw phat sinh sau ngay dau tu. Cac khoan khac ma Céng ty nhan
duoc ngoai loi nhuan duoc chia duwoc coi la phan thu hdi cac khoan dau tu va duoc ghi nhéan Ia khoan
giam trir gia gbéc dau tu. Cé tirc dwoc nhan bang cd phiéu chi dwoc theo dbi sé long cb phiéu tang
thém, khéng ghi nhan gia tri ¢ phiéu nhan dugc theo ménh gia .

Céac khoan d4u tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, céng ty lién két dworc trinh bay trong Bang can
dbi ké toan theo gia gbc trir di cac khodn dyr phéng gidm gia (néu cd).

Dy phéng tén that cho cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc trich lap
khi cong ty con, céng ty lién doanh, lién két bi 16 véi murc trich 1ap bang chénh léch gira vén gép thuc
té cla cac bén tai cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két va von chl sé& hiru thue cé nhan véi ty 1é
gép vén clia Cong ty so véi tdng sb von gop thure té cla cac bén tai cong ty con, cdng ty lién doanh,
lién két. Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién két la d6i twong lap Bao cao tai chinh hop nhét thi
can clr dé xac dinh du phong tgn thét 1a Bao cao tai chinh hop nhat.

Tang, giam sé du phang tn that dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai trich lap
tai ngay két thic nam tai chinh va dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG MAU SO B 09 -DN
Tang 3 téa nha Htower Il sé 195 Van Cao, Ban hanh theo Thang tw s 200/2014/TT-BTC
Phudng Dang Giang, Quan Ngé Quyén, Thanh phé Hai Phang Ngay 22/12/2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bd phén hop thanh véa can duoc doc ddng thoi voi bao céo tai chinh riéng kém theo

IV. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ne¢ phai thu

No phai thu la sé tién c6 thé thu héi clia khach hang hoac cac dbi trong khac. No phai thu dwoc trinh
bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phdng phai thu khé ddi.

Dy phong phai thu khé doi thé hién phan gia tri cla cac khoan phai thu ma Céng ty duy kién khéng cé
kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hoac gidm sb du tai khoan du phong dwoc hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Hang tén kho

Hang tén kho duwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gira gia gbc va gia tri thudn cé thé thyc hién
duoc. Gia gbe hang tén kho bao gém chi phi nguyén vat liéu trure tiép, chi phi lao ddng trie tiép va chi
phi san xuat chung, néu cé, d& cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc cla
hang tén kho dwoc xac dinh theo phuong phap thuc té dich danh. Gia trj thuan cé thé thyc hién duoc
duoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh @& hoan thanh san pham cung chi phi
tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Duw phong gidm gia hang tén kho clia Cong ty duoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dwoc phép trich Iap du phong gidm gid hang tén kho 16i thai, hong, kém pham chét
va trong truérng hop gia gbe clia hang tén kho cao hon gia trj thudn cé thé thye hién duoc tai ngay két
thic ky ké toan.

Tai san cé dinh hivu hinh va khau hao

Tai san cb dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén Iay ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gém gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang sir dung.

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc khdu hao theo phurrong phap duéng thang dura trén théi gian hiru dung
wéc tinh. Théi gian khdu hao cu thé nhu sau:

$6 nam
Nha cira vat kién truc 06 -25
May maéc, thiét bi 03-07
Phwong tién van tai 06
Thiét bj, dung cu quan ly 03-05

Cac khoan l&i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san Ia chénh léch gitra thu nhap tir thanh ly va gia tri
con lai cta tai san va duoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh.

Béit dong san dau tw

Bat dong san dau tw bao gém quyén sir dung dat va nha xuwdng, vat kién tric do cong ty nam gilr
nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc ché tang gia. Bat dong san dau tu cho thué duoc trinh
bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén ldy ké. Bat ddng san dau tw ché téng gia duoc trinh bay theo
nguyén gia trir suy gidm gia tri. Nguyén gia clia bat déng san dau tw dwoc mua bao gdm gia mua va
cac chi phi lién quan trre tiép nhuw phi dich vu tw van vé luat phap lién quan, thué tréc ba va chi phi
giao dich lién quan khac. Nguyén gia bat ddng san dau tu tu xay la gia tri quyét toan céng trinh hodc
cac chi phi lién quan tryc tiép cla bat déng san dau tu.

B4t ddng san dau tw cho thué duoc khdu hao theo phurong phap dudng thang trén théi gian hiru dung
woc tinh trong vong 25 nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG MAU SO B 09 - DN
Tang 3 téa nha Htower Il sé 195 Van Cao, Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
Phuéng Dang Giang, Quan Ngé Quyén, Thanh phé Hai Phang Ngay 22/12/2014 clGa B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay 1a mét b phan hop thanh va can duge doc dbng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo

IV. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
B4t dong san dau tw (Tiép theo)

Viéc chuyén tir bt déng san chd s& hiru st dung thanh bat déng san dau tw hoac tir bat ddng san
dau tur sang bat ddng san chl s& hiru hodc hang tén kho chi khi cé s thay dbi vé& muc dich sir dung.
B4t dong san chl s& hiru sir dung chuyén thanh bt déng san dau tw khi chi s& hiru két thic sir dung
tai san d6 va khi bén khac thué hoat ddng. B4t déng san dau tw chuyén thanh bat déng san chi s&
htru khi chl s& hiru bat dau sir dung tai san nay. Bt ddng san dAu tw chuyén thanh hang tén kho khi
chi s& hiru bat dau trién khai cho muc dich ban. Hang tén kho chuyén thanh bat déng san dau tw khi
chl s& hiru bat dau cho bén khac thué hoat ddng. B4t dong san xay dwng chuyén thanh bat déng san
Gau tu khi két thuc giai doan xay dyng, ban giao dua vao dgu tw.

Viéc chuyén dbi muc dich sir dung gitra bat ddng san dau tw v&i bat ddng san chi s& hiru sir dung
ho&c hang tén kho khéng 1am thay doi gia tri ghi sb cla tai san dwoc chuyén dbi va khéng lam thay dbi
nguyén gia clia bat ddng san trong viéc xac dinh gia tri hay dé 1ap bao cao tai chinh.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdm cac chi phi thuwc té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat déng
san xuét kinh doanh cla nhiéu ky ké toan. Cac khoan chi phi tra treéc bao gdm chi phi bao hiém, chi
phi dich vu vién théng va gia tri cdng cu, dung cu, linh kién loai nhé da xuét dung, va dwoc coi la cé
kha nang dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Cang ty. Cac chi phi nay dwoc vén héa dudi hinh
thirc cac khodn tra tréc va duoc phan bd vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, s* dung
phuwong phap dwéng thang theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vu d& nhan duoc tir ngudi ban hodc da duoc cung cép cho
nguwéi mua trong ky bao cao nhung thire té chura chi tré va cac khodn phai tra khac nhuw chi phi 13i tién
vay phai tra, chi phi cdng trinh xay dwng, chi phi san xuét kinh doanh khac...dwoc ghi nhan vao chi phi
san xuét, kinh doanh cla ky bao céo.

Cac khoan dw phong phai tra

Céac khoan dy phéng phai trd dwece ghi nhan khi Céng ty ¢ nghia vu no hién tai do két qua tir mét sur
kién da xay ra, va Cong ty cé kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan du phong dugc xac
dinh trén co s& wéc tinh cla Ban Tong Giam dbc vé cac khoan chi phi can thiét Gé thanh toan nghia
VU no nay tai ngay két thic ky hoat déng.

Céac khoan dy phong phai tra clia Céng ty bao gém:

Dw phong bao hanh céng trinh xay dwng

Dw phéng bao hanh céng trinh xay dwng duoc lap cho tirng cong trinh xay dwng c6 cam két bao hanh.
Murc trich lap dy phéng bdo hanh bang 5% trén gia tri hop dbng cdng trinh xay 18p c6 yéu cau bao
hanh. Ty I& nay dwoc wéc tinh dua trén cac dir liéu vé chi phi bao hanh trong nhirng nam trurde va ty
I& gia quyén cla tat ca cac hau qua co thé xay ra véi cac xac suét tuong (rng. Khi hét thai gian bao
hanh, khoan dy phéng bao hanh céng trinh xay dung khéng st dung hodc str dung khéng hét duoc
ghi nhan vao thu nhap khac.

Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chuwa thyc hién gébm doanh thu nhan tréc nhu: sé tién clia khach hang da tra treéc cho
mét hodc nhiéu nam tai chinh vé dich vy thué can hd clia Cong ty.

Doanh thu chwa thuc hién dwoc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cap dich vu theo sé tién
dwoc xac dinh phu hop véi tirng nam tai chinh.
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TAng 3 tda nha Htower Il sé 195 Vén Cao, Ban hanh theo Thang tw sé 200/2014/TT-BTC
Phuéng Dang Giang, Quan Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phéng Ngay 22/12/2014 cua B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mot b phén hop thanh va cén duoc doc dbng thoi voi bao céo tai chinh riéng kem theo

IV. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu cia giao dich vé& cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duoc xac
dinh mot cach dang tin cay. Treong hop giao dich vé& cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can
abi ké toan cia ky 6. K&t qua cla giao dich cung cép dich vy duoc xac dinh khi théa man tat ca bén
(4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chéc chén. Khi hop dong qui dinh ngudi mua dugc quyén trd
lai dich vu @ mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh thu chi duwoc ghi nhan khi nhirng diéu kién
cu thé d6 khang con tén tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai dich vu da cung cép;

(b) Cé kha nang thu dwoc loi ich kinh té tr giao dich cung céap dich vy d6;

(c) Xac dinh dwgc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang can dbi ké toan; va

(d) Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung cép dich
vy do.

Doanh thu tir hop déng xay dung cla Cong ty dwoc ghi nhan theo chinh sach ké toan clia Céng ty vé
hop ddng xay dung (xem chi tiét dudi day).

Lai tién glri dwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sé dur cac tai khoan tién glvi va i
suét ap dung trir khi kha nang thu hdi tién 1ai khéng chac chan.

Li tr cac khoan dAu tu dwoc ghi nhan khi Cong ty ¢6 quyén nhan khoan Iai.

Cé tirc va loi nhuén duoc chia

Cb twre va lgi nhuan duoc chia duoc ghi nhan khi Coéng ty duwoc qu &n nhan cd tire hoac lgi nhuan tir
viéc gop vén. C tirc duoe nhan bang cb phiéu chi duoc theo ddi sO lvong cd phiéu tang thém, khong
ghi nhan gia tri ¢ phiéu nhan duoc theo ménh gia.

Hop déng xay dung

Doanh thu va chi phi clia hop d6ng xay dwng dwoc ghi nhan nhu sau:

Khi két qué thuc hién hop dong duoc woc tinh mét cach dang tin céy thi:

« Déi voi cac hop dbng xay dyng qui dinh nha thau duoc thanh toan theo tién dd ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan @én hop déng dugc ghi nhan trong (ng véi phan cng viéc da hoan thanh
do Céng ty tw xac dinh vao ngay két thic nam tai chinh.

« Dbi voi cac hop ddng xay dyng qui dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khéi lvong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan tuong Ung voi phan céng viéc da
hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dwoc phan anh trén hoa don da lap.

Cac khoan tang, gidm khéi lvong xay I&p, cac khoan thu bbi thuéng va cac khoan thu khac chi dwoc
ghi nhan doanh thu khi da duoc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khéng thé udc tinh duoc mét cach dang tin cay, thi:

« Doanh thu chi duoc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra
la twong @i chac chan.

« Chi phi clia hop @dng chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi §a phat sinh.

Chénh léch gitra téng doanh thu oy ké cla hop déng xay dung da ghi nhan va khoan tién lay ké ghi

trén héa don thanh toan theo tién d6 ké hoach clia hop déng duoc ghi nhan la khoan phai thu hoac
phai tra theo tién dd ké hoach cla cac hop dbng xay dung.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAl PHONG MAU SO B 09 - DN
— Tang 3 toa nha Htower Il sé 195 Van Cao, Ban hanh theo Thang tu sé 200/2014/TT-BTC
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
= Céc thuyét minh ndy & mét bé phén hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo

= IV. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

= Ngoai té

— Cac giao dich phat sinh béng ngoai té duwoc chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. Sé du \
cac khodn muc tién té c6 goc ngoai té tai ngay két thiic ky ké toan duoc qui dbi theo ty gia tai ngay 2\

nay.

Chénh |éch ty gid phat sinh trong ky tir cac giao dich béng ngoai t& dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat 2/

ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khodn muc tién té cé gbc

ngoai té tai ngay két thuc ky ké toan sau khi bi trir chénh léch tang va chénh léch gidm duoc ghi nhan

= vao doanh thu hoat déng tai chinh hoac chi phi tai chinh.

- Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia sé thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac
v&i loi nhuan thuan duoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chiu thué
L khéng bao gbm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khiu trir trong cac ndm khac
: (bao gdm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khang bao gém cac chi tiéu khéng chiu thué hodc
khéng duoc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi s& va co sé tinh thué thu

- nhap cla cac khodn myc tai san hodc cong no trén Bao cdo tai chinh va dwoc ghi nhan theo phurrong
phap Bang can ddi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan N

< chénh léch tam thai con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chéc chén cé ad loi £

nhuan tinh thué trong twong lai @& khau trir cac khoan chénh léch tam thoi. e

<)

-~

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét du tinh s& ap dung cho nam tai san duoc thu hdi
- hay no phai trd duoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& hiru khi khodn thué d6 cé lién quan dén cac khodn muc
duoc ghi thang vao vén chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra duwoc bl trir khi Céng ty cé quyén
- hop phap d@é b trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi

céc tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
- doanh nghiép duwoc quan ly béi cing mét co quan thué va Céng ty cé du dinh thanh toan thué thu
= nhap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay ddi theo tirng théi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tiy

- thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué cé tham quyén.
— Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
—— Cac bén lién quan
— Buorc coi la cac bén lién quan la cac doanh nghiép - ké ca Cdng ty me, Cong ty con, Cang ty lién két -
cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hoac
= chiu si kiém soat clia Cong ty, hoadc cung chung kiém soét v&i Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan
- ndo tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma co anh hudng dang ké dbi voi
— Cong ty, nhirng chirc trach quan ly chi chét nhu gidm dbe, vién chirc clia Cong ty, nhirng thanh vién
— than can trong gia dinh cla cac ca nhan hoac cac bén lién két nay hodc nhirng Cong ty lién két véi cac
— ca nhan nay cing dwoc coi la bén lién quan.
Trong viéc xem xét méi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chat cia méi quan hé duoc chu y chir
— khong phai Ia hinh thirc phap ly.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Tang 3 tda nha Htower Il s6 195 Van Cao, _
Phuéng Dang Giang, Quan Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phong

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cta B§ Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céc thuyédt minh nay la mot bd phén hop thanh va can duoc doc ddng théi véi bao céo tai chinh riéng kem theo

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN

(TIEP THEO)

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Céng ty Lién doanh Lang quéc té Huréng Duong GS - HP
Céc khach hang khac

Céng

Phai thu khach hang la cac bén lién quan

(Chi tiét tai Thuyét minh sé VII.1)

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu ngan han khac

Lai du thu tién gl

Phai thu vé loi nhuan dwoc chia clia Céng ty LD Lang quéc té
Huwéng Duong GS - HP

Phai thu vé& ban chimg khoan

L3i du thu trai phiéu

Phai thu vé cb tirc

Tam (rng

Phai thu khac

Coéng

Phai thu khac la cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 VII.1)

CHI PHi TRA TRUOC

a. Ngan han

Céng cy dung cu xuat ding
Chi phi bao hiém

Chi phi dich vu vién théng
Céng

b. Dai han

Céng cy dung cy xuét dung
Phi cau duéng

Cong

Sé cudi nam Sé dau nam
VND VND
65.380.950.476 33.812.276.147
3.449.243.316 3.671.785.253
68.830.193.792 37.484.061.400
65.380.950.476 33.812.276.147
Sé cubi nam Sé dau nam
VND VND

4.543.409.440
1.712.277.087

464.198.629

65.342.798
428.887.327

5.470.629.191
1.712.277.087

1.035.300.000
508.995.479
343.565.000
220.037.398
89.365.395

7.214.115.281

9.380.169.550

1.712.277.087

1.712.277.087

Sé cudi nam Sé dau nam
VND VND
85.418.652 93.322.002

- 25.634.134

205.714.286 202.043.077
291.132.938 320.999.213
7.511.105.084 7.093.332.888
1.605.974 6.781.974

7.512.711.058

7.100.114.862
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Tang 3 tda nha Htower Il sé 195 Van Cao,
Phuéong Bang Giang, Quan Ngé Quyén, Thanh phé Hai Phang

MAU SO B 09 -DN
Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay & mbt bé phén hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo

V.

1.

12.

13.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN

(TIEP THEO)
VON CHU SO HU'U (TIEP THEO)
Cé phiéu

S6 Iwong cb phiéu dang ky phat hanh

S0 lugng cd phiéu da phat hanh va gép vén day au
C6 phiéu phé thong

S6 Iwgng cb phiéu dang Iwu hanh

C6 phiéu phé théng

Ménh gia cd phiéu dang Iu hanh (VND)

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN

Ngoai té cac loai
Dbng D& la My (USD)

No kho doi da xir ly

Khach mua nha & khu biét thur An Phui

Céng ty CN tau thiy va XD Séng Héng

Céng ty XNK va Bau tw XD HN (Zong sheng)

Cong

BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VU'C DIA LY

B6 phéan theo linh viwe kinh doanh

Sé cubi nam Sé dau nam
Cé phiéu Cé phiéu
20.685.717 20.685.717
20.685.717 20.685.717
20.685.717 20.685.717
20.685.717 20.685.717
20.685.717 20.685.717
10.000 10.000

$é cubi nam Sé dau nam
34.03 122.03

Sé cudi nam Sé dau nam
VND VND

1.915.743.350

1.915.743.350

249.028.416 249.028.416
50.000.000 50.000.000
2.214.771.766 2.214.771.766

Dé phuc vu muc dich quan ly, co cau tb chirc clia Céng ty dwoc chia thanh 02 (hai) bd phan hoat
dong: Hoat dong xay lap céng trinh theo hop ddng va hoat ddng dich vu cho thué bt ddng san va kinh

doanh nha hang.

Hoat dng chl yéu cia hai b phan kinh doanh trén nhw sau:

Bd phan xay lap - xay dung céng trinh theo hop déng

Bo phan dich vu - cho thué bat déng san va kinh doanh nha hang

28



MAU SO B 09 -DN
Ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B§ Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Téng 3 téa nha Htower Il s 185 Van Cao,
Phuéng Déng Giang, Quan Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mot bd phan hop thanh va can dugc doc dong thoi voi béo cdo tai chinh riéng kém theo

Cac théng tin bd phan vé hoat dong kinh doanh cia Cong ty nhu sau:

Bang céan dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024:

= V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
(TIEP THEO)
r 13.  BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VU’C DIA LY (TIEP THEO)

No phai tra bd phan 2.807.357.317

No phai tra khang phan b

1.001.152.182

Téng no phai tra

3.808.509.499
35.192.504.337
39.001.013.336

Két qua hoat dong kinh doanh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024:

Hoat dong xay dwng

Hoat dong cho thué

Téng cong toan

doanh bd phan

cong trinh  bat ddng san va kinh doanh nghiép R
= doanh nha hang -
= VND VND VND

Doanh thu
-4 Doanh thu thuan tir ban hang 33.928.231.196 44.570.584.343 78.498.815.539
ra bén ngoai
-5 Téng doanh thu 33.928.231.196 44.570.584.343 78.498.815.539
o= Chi phi kinh doanh
= Gia von hang ban 25.380.764.367 33.245.810.466 58.626.574.833
— Két qua hoat dong kinh 8.547.466.829 11.324.773.877 19.872.240.706

Chi phi khéng phan bé

Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Loi nhuan/(16) khac

Loi nhuan trwéc thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép

6.725.440.510
13.146.800.196
33.242.193.107
2.323.365.605
4.466.098.170
48.531.725.868
10.274.354.339

38.257.371.529

29

- Hoat déng xay dwng Hoat déng cho thué Téng cong toan i
- cong trinh  bat ddng san va kinh doanh nghiép o
3 doanh nha hang 1.
= VND VND VND
- Tai san
- Tai san bd phan 74.821.443.621 67.523.503.253 142.344.946.874
= Tai san khéng phan bé 464.522.229.745

Tong tai san 506.867.176.619
= No phai tra
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Téng 3 téa nha Htower Il s& 195 Van Cao,
Phudng Ding Giang, Quan Ngd Quyén, Thanh pho Hai Phéng

MAU SO B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cac thuyét minh ndy Ia mot bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi bao cao tai chinh riéng kem theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE TOAN

(TIEP THEO)

13. BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VUC DIA LY (TIEP THEO)

Bang can déi ké toan tai ngay 01 thang 01 nam 2024:

Hoat dong xay dwng Hoat géng cho thué Téng cdng toan
cong trinh bat dong san va doanh nghiép
kinh doanh nha hang
VND VND VND
Tai san
Tai san b phan 79.907.754.660 34.659.701.907 114.567.456.567
Tai san khéng phan b 502.040.123.945
Téng tai san 516.607.580.512
No phai tra
No phai tra bd phan 2.922.190.687 2.896.920.478 5.819.111.165
No phai tra khéng phan bé 39.808.244.093
45.627.355.258

Téng no phai tra

Két qua hoat dong kinh doanh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023:

Hoat dong xay dwng  Hoat ddng cho thué Téng cong toan
cong trinh bat dong san va doanh nghiép
kinh doanh nha hang
VND VND VND
Doanh thu
Doanh thu thuan tir ban hang 47.602.161.109 14.207.836.413 61.809.997.522
ra bén ngoai
Téng doanh thu 47.602.161.109 14.207.836.413 61.809.997.522
Chi phi kinh doanh
Gia vbn hang ban 35.027.734.744 10.782.090.906 45.809.825.650
Két qua hoat déng kinh 12.574.426.365 3.425.745.507 16.000.171.872
doanh bd phan
Chi phi khéng phan b 6.784.292.749
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 9.215.879.123
Doanh thu hoat ddng tai chinh 38.102.844.629

Chi phi tai chinh

Loi nhuan/(18) khac

Loi nhudn triwéc thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép

B phan theo khu virc dia ly

(14.049.632.151)
3.951.886.567
65.320.242.470
12.469.512.848
52.850.729.622

Céng ty chi cé hoat déng san xuét kinh doanh trén lanh thd Viét Nam nén Cong ty khong lap Bao cao

bd phan theo khu vure dia ly.
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MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thang tu sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
- Tang 3 téa nha Htower Il sé 195 Van Cao,
- Phuéng Dang Giang, Quan Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phéng
1 THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
a Céc thuyét minh nay 14 mét bd phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh riéng kem theo

= VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH

s DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

= Nam nay Nam trwéc

VND VND

- Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vy 78.498.815.539 61.809.997.522
Trong do6:

= - Doanh thu cung c¢ép dich vu 44.570.584.343 47.602.161.109

- Doanh thu hop déng xay dung
Cac khoan giam trir doanh thu
Cong

Doanh thu véi cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh sé VII.1)

33.928.231.196

14.207.836.413

78.498.815.539

31.805.836.062

61.809.997.522
14.207.836.413

= 2. GIAVON HANG BAN
Nam nay Nam trwéc
= VND VND
- Gia vén ban hang ban, dich vy da cung cap 33.245.810.466 33.731.453.692
Gia vén clia hgp dbng xay dyng 25.380.764.367 12.078.371.958
- Céng 58.626.574.833 45.809.825.650
— 3. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Nam nay Nam trwéc
- VND VND
— LAi tién guvi, 1ai trai phiéu 20.189.508.952 30.265.807.462
B L3i ban cac khoan dau tw 11.925.932.252 4.624.822.323
= Cé tire, loi nhuan duoc chia 1.126.685.800 3.211.996.088
Lai chénh léch ty gia phat sinh trong nam 66.103 218.756
- Céng 33.242.193.107 38.102.844.629
4.  CHI PHI TAI CHINH
b Nam nay Nam trwéc
VND VND
= L& do thanh ly cac khoan dau tu tai chinh 1.088.141.941 933.209.578
La&i tién vay 96.751 785.154
= L& chénh l&ch ty gia phat sinh trong nam 2.301.140 5.814.971
- Trich lap/(hoan nhap) du phong gidm gia tén that dau tu 1.232.825.773  (14.997.257.184)
- Chi phi tai chinh khac - 7.815.330
= Céng 2.323.365.605  (14.049.632.151)
= 5.  CHI PHi BAN HANG
- Nam nay Nam treéc
= VND VND
— Chi phi nhan céng 193.403.071 54.355.126
r Chi phi khac bang tién 133.687.426 165.958.261
Cong 327.090.497 220.313.387
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG
Téng 3 tda nha Htower Il s6 185 Van Cao,
Phudng Ding Giang, Quan Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phéng

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tv s 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céc thuyét minh ndy Ia mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo

VL.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH (TIEP THEO)

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai, khac
Céng

THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhirong ban, thanh Iy tai san cb dinh
Lai (rng von cdng trinh

Hoan nhap du phong bao hanh céng trinh

X(r Iy cdng no theo quyét dinh kiém tra thué

Thu nhap khac

Cong

Thu nhap khac véi bén lién quan

(Chi tiét xem tai thuyét minh VII.1)

CHI PHi KHAC

Truy thu va phat cham nép thué
Phat vi pham hanh chinh
Chi phi khac

Cong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué

Céac khodn diéu chinh tang

Cac khoan bj phat

Chi phi khdu hao TSCB nguyén gia trén 1,6 ty
Céac khoan diéu chinh giam

Cé tire, loi nhudn duoc chia

Xtr Iy cong no theo quyét dinh kiém tra thué
Thu nhép chiju thué thu nhap doanh nghiép
Thué suét

Thué thu nhap doanh nghiép

Cac khoan diéu chinh chi phi thué TNDN cua cac nam truéc
vao chi phi thué TNDN hién hanh nam nay
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam nay Nam trwéc
VND VND
4.263.339.453 4.318.242.963
682.140.983 639.765.617
365.468.847 360.584.300
1.087.400.730 1.245.386.482
6.398.350.013 6.563.979.362
Nam nay Nam trwéc
VND VND
23.293.959 569.384.746
3.621.331.350 2.867.061.483
568.271.347 520.275.146
1.016.541.801 -
486.766.643 53.276.780
5.716.205.100 4.009.998.155
3.621.331.350 2.867.061.483
Nam nay Nam trwéc
VND VND
1.247.372.417 -
1.250.000 28.267
1.484.513 58.083.321
1.250.106.930 58.111.588
Nam nay Nam trwéc
VND VND
48.531.725.868 65.320.242.470
1.431.313.198 239.317.856
1.250.106.930 58.111.588
181.206.268 181.206.268
2.143.227.601 3.211.996.088
1.126.685.800 3.211.996.088
1.016.541.801 -
47.819.811.465 62.347.564.238
20% 20%
9.563.962.293 12.469.512.848
710.392.046 -
10.274.354.339 12.469.512.848
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG

Téng 3 tda nha Htower Il s6 195 Van Cao,
Phuéng Dang Giang, Quan Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phang

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Thang tw sb 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va can duoc doc dng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo

VL.

10.

1.

VIL

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH (TIEP THEO)
LAl CO BAN TREN CO PHIEU

Theo Chuin muc Ké toan Viét Nam sé 30 “Lai co ban trén cb phiéu”, Céng ty ddng théi lap ca Bao
céo tai chinh riéng va Bao c4o tai chinh hop nhét thi chi phai trinh bay théng tin vé Iai trén cb phiéu

theo quy dinh ctia chu&n muc nay trén Bao céo tai chinh hop nhat.
CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam nay Nam trwéc

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 19.710.725.701 12.830.874.563
Chi phi nhan céng 22.902.001.817 19.433.287.919

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Chi phi khac bang tién

5.573.012.557
18.163.392.759

5.461.765.769
15.681.541.627

Céng 66.349.132.834 53.407.469.878
THONG TIN KHAC

NGHIEP VU VA SO DU V1 CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan:

Bén lién quan Méi quan hé
Céng ty TNHH Tuw van thiét ké Haco 3D Céng ty con

Céng ty LD Lang quéc té Hwéng Drong GS -HP
Céng ty Cé phan Thanh Hung

Céng ty lién két
Céng ty lién két

H6i ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc, Ban kiém soat Diéu hanh Céng ty
Trong nam, Coéng ty da cé cac giao dich chu yéu sau vé&i cac bén lién quan:

Nam nay Nam trwéc

VND VND

Doanh thu xdy dwng cong trinh 31.805.836.062 14.207.836.413

Céng ty Lién doanh Lang quéc té Hwéng Dwong GS - HP 31.805.836.062 14.207.836.413

Lai irng vén céng trinh 3.621.331.350 2.867.061.483

3.621.331.350

3.071.860.998
3.071.860.998

7.098.995.379
7.098.995.379

Céng ty Lién doanh Lang quéc té Hwéng Drong GS - HP

Thué GTGT céng trinh xdy dwng
Céng ty Lién doanh Lang quéc té Hwéng Duong GS - HP

Thu tién xay dwng céng trinh, 13i ('ng vén
Céng ty Lién doanh Lang quéc té Hwéng Duong GS - HP

Sé dw chi yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thic nién dé ké toan:

2.867.061.483

Sé cudi nam S6 dau nam

VND VND

Phai thu tién xay dwng, dich vu 65.380.950.476 33.812.276.147
Céng ty Lién doanh Lang quéc té Huwéng Duong GS - HP 65.380.950.476 33.812.276.147
Phai thu lgi nhuan dwoc chia 1.712.277.087 1.712.277.087
Céng ty Lién doanh Lang quéc té Huéng Duong GS - HP 1.712.277.087 1.712.277.087
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MAU SO B 09 -DN
Ban hanh theo Thang tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG

Tang 3 téa nha Htower Il sé 195 Van Cao,

Phuéng Dang Glang Quan Ngbd Quyén, Thanh phé Hai Phang
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoc doc déng théi véi bao céo tai chinh riéng kém theo

VI. THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
1. NGHIEP VU VA SO DU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Thu nhép, tha lao va cac khoan phy cdp cia Hoéi déng quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban
Kiém soat trong nam nhw sau:

Tén Chirc vu Lwong & Thwéng Thu lao Céng
VND VND VND

Nam nay

Ong Pham Ky Hung Chd tich HBQT 155.940.000 272.030.000 427.970.000

Ong Pham Burc Duy Phé chu tich HDQT 455.246.000 153.755.000 609.001.000
Phé Téng Giam déc

Ba Nguyén Thj Thuy Téng Giam déc 556.372.000 124.187.000 680.559.000
Thanh vién HDQT

Ba Bui Thi Ngoc Anh Phé Téng Giam déc 345.122.000 124.187.000 469.309.000
Thanh vién HDQT

Ba Bao Thanh Binh Thanh vién HDQT 222.371.000 124.187.000 346.558.000

Ong Bui Thanh Hai Phé Téng Giam déc 91.955.556 - 91.955.556

Ong Nguy&n Hoang Hiép  Trwéng BKS 6.000.000 73.920.000 79.920.000

Ba Tran Thj Minh Thu Thanh vién BKS 101.868.000 36.961.000 138.829.000

Ba Tran Héng Van Thanh vién BKS 161.336.462 36.961.000 198.297.462

Céng — 2.096.211.078 ~ 9456.188.000 ~ 3.042.399.078
Tén Chirc vu Lwong & Thwéong Thu lao Cong
VND VND VND

Nam trwéc

Ong Pham Ky Hung Chii tich HDQT 85.500.000 237.861.538 323.361.538

Ong Pham Birc Duy Phé chi tich HDQT 398.886.000  125.900.000 524.786.000
Phé Téng Giam déc

Ba Nguyén Thj Thay Téng Giam déc 503.692.000 114.284.615 617.976.615
Thanh vién HDEQT

Ba Bui Thi Ngoc Anh Phé Téng Giam déc 262.950.436 48.784.615 311.735.051
Thanh vién HDQT

Ba Dao Thanh Binh Thanh vién HDQT 187.066.000 48.784.615 235.850.615

Ong Nguyén Hoang Hiép Trwdng BKS - 29.038.462 29.038.462

Ba Tran Thj Minh Thu Thanh vién BKS 110.664.333 34.169.231 144.833.564

Ba Tran Héng Van Thanh vién BKS 150.828.102 34.169.231 184.997.333

Cong

1.699.586.871 672992308 ~ 2.372.579.179

SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cé su kién trong yéu nao phét sinh sau ngay 31 thang 12 nam 2024 ddi héi phai duoc didu
chinh hay trinh bay trong Bao cao tai chinh riéng.
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Nguwéi lap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
Ngay 06 thang 03 nam 2025




