CONG TY CP XAY DUNG SO 3 HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6: 01/2021/BB-BPHDBCD Poc lap - Tuw do - Hanh phic

Hai Phong, ngay 26 thang 04 nam 2021

BIEN BAN
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HAI PHONG

- Can cir cdc quy dinh cua Luat Doanh nghiép.

- Cdn cir Diéu I¢ t6 chite va hoat dong Céng ty Co phan Xay dung s6 3 Hai Phong.

Hom nay, ngay 26 thang 04 nam 2021, tai tang 13 tdoa nha Htower II sé 195 Vin Cao,
phuong Ping Giang, quén Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong, Hoi dong quan tri Cong ty
c¢d phan Xy dung s6 3 Hai Phong da tién hanh Pai hoi dong c6 dong thudong nién nim
2021.

Pai hoi khai mac vao hoi 09 gio, ngay 26 thang 04 nam 2021.
L. Thanh phin du hop

Theo danh sach chét ngay 19/3/2021 da duge Trung tim Luu ky chimg khoan Viét Nam
xdc nhan, Cong ty c6 198 cb dong so hiru 18.805.267 ¢b phan c6 quyén biéu quyét dugc
quyén tham de PHPCD thuong nién nam 2021.

Tai thoi diém khai mac c6:

+ 30 c¢b dong tham duy dai hoi truc tiép, s& hitu: 1 1.815.737¢d phén c6 quyén biéu quyét.
+ 68 cb dong Gy quyén tham du dai hoi, s& hitu: 5.379.099 ¢b phan c6 quyén biéu quyét.
+ 100 ¢6 dong khong tham du dai hoi, s¢ hitu: 1.610.431 ¢d phan ¢6 quyén biéu quyét.

Tong s6 ¢6 98 ¢b dong so hiru va dai dién so hiru cho 17.194.836 ¢ phan c6 quyén biéu
quyét, dat 91.44% sb ¢ phan c6 quyén biéu quyét dugc quyén tham du Pai hoi.

I1. N6i dung chinh cua cudc hop

Ong Buii Ngoc Phuong — Thanh vién HDQT - dai di¢n Ban t5 chirc tuyén b6 1y do, gi6i
thiéu thanh phan tham dy dai hoi, thong qua quy ché¢ PHPCD thuong nién nam 2021 va
thong qua chuong trinh dai hdi.
Dai dién Ban t6 chirc bao cdo thim tra tu cach ¢d dong trudce dai hoi.
1. Pai hdi bau Poan chii tich va Ban thw ky Pai hoi
- Poan Chii tich gom c6:
+ Ong Pham Ky Hung - Chii tich HDQT- Chu toa
+ BaNguyén Thi Thiy - Uy vién HDQT — Téng giam ddc
+ Ong Bui Ngoc Phuong - Uy vién HDQT
- Ban thwr ky gém cé:
+ Ba Chu Phuong Mai
+ Ba Vi Thi Van Thuong




2. Bio cdo cia Hoi dong quién tri, Ban kiém soat tai Pai hoi
2.1 Béo cao ciia Hoi dong quan tri

Pai hoi da dugc nghe ba Nguyén Thi Thay - ay vién HPQT kiém Téng Giam ddc trinh
bay bao cao cua HDQT Cong ty vé cong tac quan tri va diéu hanh cong ty, két qua san
xuét kinh doanh niam 2020, phuong an phan phdi lgi nhudn nam 2020 va phwong huéng
san xuat kinh doanh nam 2021.

2.2 Bao cao cua Ban kiém soat

Ong Nguyén Hoang Rong - dai dién Ban kiém soat trinh bay béo céo kiém soat cac mit
hoat dong, tham tra cac bao céo tai chinh cua Cong ty trong ndm 2020, trong d6 c6 mot
s6 danh gia vé hoat dong san xut kinh doanh trong nam 2020 ctia Cong ty; tinh hinh va
hoat dong ciia Ban kiém soat nam 2020.

3. Trinh bay ndi dung cac Quy ché va sira d6i Piéu 1¢ hién hanh
Céc cb dong nghe phan trinh bay néi dung Quy ché quan tri ndi bo cong ty, Quy ché hoat

dong cia HDQT, Quy ché hoat dong cta Ban kiém soat va ndi dung sira doi Diéu I& hién
hanh.

4.Y kién tham luiin ciia c6 dong va tra 1oi cia HDQT tai Dai hoi

Mo dau phan tham luan, Chii toa cudc hop — 6ng Pham Ky Hung tran trong cam on cac
cd dong da nhiét tinh c6 mat tham du Dai hdi va cac ¢ dong da tin tuong, tin nhiém uy
quyén dé Cong ty c6 thé td chire dugc Pai hoi theo dung thoi gian di an dinh.

Cdc y kién tham ludn ciia cdc ¢é dong va tra loi cia Chii toa nhw sau:
a. Y kién ciia c¢6 dong Nguyén Nhit Minh Triéu — dai dién cho Quy AFC VF
Limited:

Cb dong Triéu cho biét AFC VF Limited méi dau tu cd phleu cua Cong ty va day la lan
dau tién tham du hop DHDCD cua Cong ty nén muén tim hiéu sau hon nita vé cong ty.
Do viy ong Triéu c6 mot sd y kién can giai dap nhu sau:

1. Muén tim hiéu thém vé cac bit dong san (BPS) hién c6 ctia cong ty, tinh phap ly cia
BDS do.

2. Doanh thu vé xay dung khong phai 16n nhung c6 1ai gdp nam 2020 rit cao.
3. Linh vuc ddu tu tai chinh (PTTC) cta cong ty trong thoi gian gan day kha hi¢u qua,
cong ty c6 thé cho biét chii trrong va quy trinh dau tu ctia cong ty nhu thé nao?
4. Linh vuc kinh doanh dich vu (KDDV) cua cong ty dang gap kho khan do anh huong
cua dich Covid-19 nén cong ty c6 thé cho c6 dong bi€t dinh hudng cuia cong ty cho ndm
2021 va cac nam tiép theo.
5. Trién vong va dinh huéng cua cong ty cho 3-5 nam tiép theo.
Tra 1oi cia Chu toa Dai hoi:
Thay mat HDQT, Chu toa cudc hop cam on y klen phat bleu cua dai dién cong ty AFC
VF Limited. Chu toa cho blet cac thong tin ma cd dong mudn tim hiéu da thé hién kha ro
trong tai li¢u da dugc cung cap tai cudgc hop. Vi vay Chu toa xin tra 10i ngan gon nhu sau:
1. Cong ty c6 Toa nha HTower 1,2,3 gbém gan 200 can ho, phong khach san cho thué va
hoat dong hi€u qua, cong suat phong cho thué thuong dat trén 90% (trir tir ndm 2020 do
anh hudng cua dich bénh cong suat phong giam con >50%, quy 1/2021: trén 60%).
Lang Qubc té Hudong Duong (cong ty s hiru 40% von diéu 18): c6 454 can ho, phong
khéch san véi day dii céc tién ich thuong xuyén phuc vu tir 300-500 lwot khéch, tuy tung




thoi diém. Viéc kinh doanh cua Lang QT Huéng Duong duoc danh gia 1a mot trong
nhirng mo hinh kinh doanh hi¢u qua nhat.

Ngoai ra cong ty con diu tu vao mot sd cong ty khac nhung hoat dong chwa hi¢u qua do
nhiing quy dinh, thu tuc khé khan, thay doi. Cong ty dang cén nhac phuong hudng sao
cho t6i uu nhat.

2.Vé loi nhuan dot bién ciia phan xdy dung la do cong ty xdy dung giai doan 4 cua Lang
Qudc t& Huéng Duong nam 2019, hoan thanh, nghiém thu ban giao vao dau nam 2020,
nén vao niam 2019 cong ty méi tam phan d4nh mot phin két qua theo tién do, con toan bo
phén két quéa con lai duoc hach toan vao nam 2020.

3. Linh vue DPTTC ctia cong ty dang hoat dong rat hiéu qua. Tiéu chi tién quyét dé dau tu
la phai than trong, dau tu vao cic cong ty lanh manh, an toan, c6 tai san dam bao tdt va
dau tur theo tirmg thoi ky.

4. Vé kinh doanh dich vu: Cong ty da c6 bé day hon 20 niam hoat dong trong linh vuc
nay, da tirng trai qua céc thoi ky khé khin song cong ty da nd luc hét minh dé c6 thé dat
dugc thanh tich nhu ngay hom nay. Thoi gian t6i linh viee KDDV s& van tiép tuc gip kho
khin do anh hudng cua dich bénh, do phai canh tranh véi nhidu déi thu manh. Do vy sau
day cong ty phai c6 nhirng thay d6i va phai c6 dinh huéng dé c¢6 thé canh tranh dugc voi
cac dbi thia Han Quoc Nhéat Ban, véi nhitng khéch san thuong hiéu 16n ciia thé gii nhu
Pullman, Hilton..

5. Trong nhirng nam téi cong ty van phai d6i mit véi nhitng kho khin, thach thirc: canh
tranh gay git v6i nhiéu di thi manh, anh huong 16n do dich bénh. Nén bing nhirng lgi
the cong ty dang co: tai san, kinh nghiém, kién thirc trong cac linh vue, sy tng hd cua cac
¢b déng va vai nd luc ciia Ban diéu hanh va toan thé CB CNV, cong ty s€ vuot qua dugc
kho khan va vuot dugc chi tiéu de ra, dam bao dugc quyén lgi cia CB CNV, quyén lgi
ctia ¢6 dong, duy tri sy phat trién 6n dinh ctia Cong ty.

b. Y kién ciia ¢6 dong Poan Van Minh:

C6 dong Poan Vian Minh rat vui vi céng ty da dat duge thanh twu nhu nim nay mdc du
nam 2020 v6 cing kho khin do anh huéng cia dich bénh Covid. Ong Minh ¢6 mét sb y
kién sau:

1. Cong ty thuong dua ra chi tiéu ké hoach thip trong khi cubi nam dat lgi nhudn rét cao.
Vay thi viéc dua ra con s6 ké hoach nhu vily ¢6 can thiét khong. Theo & ong Minh cong ty
can dé ra ké hoach nam sau phai cao hon nim truéc dé tao dong luc cho cong ty phat
trién.

2. Tién luong cia CB CNV hién _dang hoi thap, cong ty nén xem xét tang luwong cho
ngudi lao dong vi cong ty cling can phai hai hoa gitra loi ich ctia C6 dong — Cong ty —
Nguoi lao dong.

3.Céc nguon luc ve tai chinh cua cong ty nén tip trung vao linh vuc cbt 16i (xdy dung +
KDDV) dé phat trién bén viing.

4. Du an Thanh Hung da c6 nhiéu nim nay nhung chua thay hoat dong gi. Vay cong ty
can nhic viéc thoai von khoi du an nay.

Tra 1o cia Chu toa Dai hoi:

Chu toa cam on ¢6 dong Poan Van Minh da dong gop ¥ kién rét thiét thuc. Chi toa tra
101 nhu sau:

1. Chi tiéu ké hoach duwa ra thip vi Ban didu hanh tinh dén nhitng khé khin sip ti:
KDDV van con bi anh huéng dang ké ciia dich bénh, it cong trinh xdy dung do tinh hinh
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kinh té kho khan chung, loi nhuén dugc chia tir Lang QT Hudng Duong thp (do ho phai
giit lai phan Ién lgi nhuan dé tra ng vay)... Toan thé cong ty s& cd ging vuot qua kho
khan va vugt chi tiéu da dé ra.

2. Thu nhap cua CBCNV nam 2020 thip vi do anh hudng cta dich bénh, Chinh phu yéu
cau gidn cach xa hoi nén mot s6 hoat dong phai tam ding nhu nha hang, khu cham soc
suc khoe... nhan vién phai nghi mot s6 ngay trong tudn nén thu nhap cia nguoi lao dong
bi giam. Thoi gian tdi cong ty s€ xem xét viéc tang luong cho ngudi lao dong.

3. Hién nay mang KDDV va xay dung cua cong ty dang gap kho khan nén cong ty can
phai DTTC dé bd sung, hd tro 1dn nhau nhim gitip cong ty phat trién.

4. Vé du an Thanh Hung, cong ty s€ can nhic phuong huéng mdt cach cin trong va toi
uu nhat.
c. Y kién ciia ¢6 dong D6 Huy Pat:

Co dong Do Huy Dat danh gia rit cao tim nhin rong cia HPQT, no luc cua Ban Téng
giam dbc va cong hlen ctia toan thé CB CNV dé dat dugc thanh tich rat tot nhu vay trong
béi canh nén kinh té kho khan. Ong Pat c6 mét s6 y kién sau:

1. Cong ty nén xem xét viéc tang luong cho nguoi lao dong dé tao dong luc va gin b lau
dai vdi cong ty.
2. Cong ty nén ting mirc chia ¢d tirc thém 10% nira dé ting von diéu 1¢.

3. D6i v6i dyr an Thanh Hung, méc dit chua hoat dong do con gép nhiéu kho khan vé thu
tuc, co ché nhung can phai kién dinh véi viéc dau tu du 4n nay.

Tra loi cia Chi toa Pai hoi:

Chii toa cam on nhitng dénh gia, ghi nhan cuiia c6 dong P4 Huy Pat. Cong ty s& sém xem
xét viée tang luong cho nguoi lao dong. Hai ndm vira qua cong ty da lién tuc ting von
diéu 1é nén cong ty xin phép c6 dong néu ndm sau ¢ dy an thi s€ trinh PHDCD phuorng

an tang von diéu 18 vi viéc tang von diéu 1¢ phai tinh dén su hai hoa gitra von diéu 1& va
cdc tai san.

Mot lan nira, thay mat Poan chu tich, Chu toa trin trong gui 1o cam on toi cac cd dong
da dong hanh, tin tudng va tng hd ban lanh dao Cong ty dé Cong ty ngay cang phat trién
16n manh hon.

5. Céc néi dung xin y kién thong qua tai Dai hdi va két qua biéu quyét
Néi dung s6 1:

- Thong qua Bao cao tai chinh nam 2020 va Bao céo tai chinh hop nhit nam 2020 da
kiém todn cia Cong ty cd phan xay dung s6 3 Hai Phong dugc kiém toan bdiCong ty
TNHH Kiém toan An Viét (theo néi dung ciia To trinh 56 02).

Nhiit tri: 100% Khéng nhdt tri: .. ... % Khéng biéu quyét:.........%

- Thong qua Béo cdo cua HDQT vé tinh hinh thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh
niam 2020 va phuong hudng hoat dong nam 2021.

Nhiit tri: 100% Khéng nhdt tri: ... ... % Khéng biéu quyét: ... ... %
- Thong qua Béo céo ctia Ban kiém sodt nam 2020.

Nhit tri: 100% Khéng nht tri: .. .... % Khéng biéu quyét. ... ..... %




Néi dung sé 2: Thong qua viéc phé duyét két qua san xuat kinh doanh, phan pl}éi loi
nhuan va chi tra ¢6 tirc nam 2020, cac chi tiéu tai chinh nam 2021 va cac van dé khac
(theo néi dung cua To trinh 56 03)

* Két qua san xuat kinh doanh nim 2020

g Ké hoach | Thue hién So sanh
e s BNE 2020 2020 thue hién(%)
1 | Doanh thu Ty dong 120 159.9 133.3%
2 | Loi nhuan truée thué | Ty dong 35 95.9 274.0%
: D4 tam G
3 | Chia cb tuc % > 15 T

* Phan phéi lgi nhuén va chia ¢6 tire nim 2020

2.1. Loi nhuén truéc thué TNDN: 95.862.610.280 d
2.2. Loi nhuén sau thué TNDN: 83.130.163.195 d
2.3. Pitam tng 10% c tire naim 2020 bang tién mat 18.805.267.000d
(T12/2020): ’
2.4. Loi nhuén con lai sau khi tam tmg 10% c0 tirc: 64.324.896.195 d
2.5. Trich quy dau tu phat trién 5%: 4.156.508.160 d
2.6. Du kién chia tiép cd tuc:
- Chia ¢b tirc 10% bang tién mat sau Pai hoi: 18.805.267.000d
- Chia ¢6 tirc 10% bang cd phiéu sau Dai hoi: 18.805.260.000 d
2.7. Loinhuan con lai liy ké cac nam trudc: 209.786.119.100 d
2.8. Loi nhuan lity ké du kién con lai sau khi trich quy 232.343.980.135d

va chia 30% cb tirc:
* Cac chi tiéu tai chinh nam 2021

- Doanh thu: 85 ty dong
- Loi nhuan trude thué: 45 ty dong
- Chia ¢ tire: >15%

* Thong qua cac dinh hwéng trong cac linh vuc hoat dong san xuit kinh doanh cua
Cong ty nam 2021 tai muc II phan II Bao céo ctia Hoi dong quan tri cong ty trinh Dai hdi
dong c6 dong thuong nién nam 2021.

* Nhitng van dé da thong qua cic Dai hoi trude chua thuc hién thi khong cin thong qua
lai ma van tiép tuc thuc hién.

Nhit triz 100% Khéng nhat tri: .. ....% Khong biéu quyét: .. .....%

Noi dung s6 3: Thoéng qua phuong an chi tra ¢d tirc nam 2020 béng cd phiéu dé tang von
dleu 1é. Uy quyén cho HPQT thuc hién cac ndi dung dugc uy quyén tai Muc 18 70 trinh
56 04, trong d6 ¢6 nodi dung sira ddi vé von diéu 1€ tai Khoan 1 Piéu 5 Diéu 1é cong ty.

Nhiit tri: 100% Khéng nhat tri: ... ... % Khéng biéu quyét: ... ..... %




Noi dung sb 4: Thong qua muc thu lao, phu cép cua HDQT, Ban kiém soét nam 2020 va
ké hoach nam 2021 (theo néi dung cua To trinh 56 05).

Nhit tri: 100% Khéng nhat tri: ........% Khéng biéu quyét:..........%

Néi dung sé 5: Thong qua viéc lya chon Cong ty klem toan thue hién kiém toan Béo cdo
tai chinh nam 2021. Pai hoi dong ¢d dong uy quyén cho Ban Tong gidm dbc thuc hién
viéc lya chon cac Cong ty kiém toan phu hop véi cac quy dinh cta phap luét va Cong ty,
lly quyén cho Tong giam dbc ky hop dong kiém toan (theo néi dung ciia To trinh s6 06).

Nhiit tri: 100% Khong nhét tri: .........%  Khong biéu quyét: .........%

Noi dung s§ 6: Thong qua viéc stra Diéu 1¢ ctia Cong ty theo Ludt Doanh nghiép
59/2020/QH14, Luat Ching khoan 54/2019/QH14, Nghi dinh 155/2020/ND-CP cua
Chinh pht ban hanh ngay 31/12/2020 va Thong tu 116/2020/TT-BTC cua Bo Tai chinh
ban hanh ngay 31/12/2020 (theo néi dung cua To trinh 56 07).

Nhiit tri: 100% Khong nhdt tri:..........%  Khong biéu quyé: ........%

Néi dung s6 7: Thong qua céc Quy ché sau:

- Quy ché noi bd vé quan tri cong ty (theo ngi dung cua To trinh 56 08).

Nhit tri: 100% Khong nhdt tri: .........%  Khong biéu quyét: .........%
- Quy ché hoat dong ciia Hoi ddng quan tri (theo ngi dung ctia To trinh 56 09).

Nhit tri: 100% Khéng nhdt tri: ... .......%  Khong biéu quyét.........%
- Quy ché hoat dong ctia Ban kiém soat (theo néi dung cua To trinh 56 10).

Nhiit tri: 100% Khong nhét tri:............%  Khéng biéu quyét: ........%

Nhu viay PHPCD thudong nién nim 2021da hoan thanh toan b ndi dung theo
Chuong trinh ma Pai hdi da thong qua ban dau va duoc tién hanh theo ding quy dinh cua
Phap ludt va Diéu 1¢ Cong ty. Dai hoi dugc két thiic vao hoi 12 gio 10 phut ngay 26 thang
04 nam 2021.
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