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I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat.

Tén Tb chirc phat hanh: Céng ty ¢b phan xiy dung s6 3 Hai Phong.

Tén giao dich: Cong ty ¢b phan xdy dung s6 3 Hai Phong

Tru sé chinh: Tang 3, tda nha Htower 11, s6 195 Vin Cao, Phuong Déng Giang,
Quan Ngd Quyén, Thanh Ph6 Hai Phong.

Pién thoai: 0225.3849481 Fax: 0225.3840314
Mai chirng khoan: HC3

Loai chimg khoén: Cb phiéu phd thong

Meénh gia giao dich: 10.000 ddng / ¢b phiéu.

Vén diéu 1é: 206.857.170.000 dong

Meénh gié ¢ phan: 10.000 dong

Téng s ¢b phan: 20.685.717 cb phan.

Website: www.haco3.com.vn

M s6 thué: 0200509429

Qus trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phén Xay dung so 3 Hai Phong dugc chuyén tir Cong ty Nha nuéc sang Cong

ty ¢b phin theo Quyét dinh s 3270 QD/UB ngay 20/12/2002 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd Hai
Phong, theo hinh thirc ban mét phan vén Nha nudc hién c6 tai doanh nghiép dé thanh 1ap Cong ty
Cb phén. Gidy chimg nhén dang ki kinh doanh 1an dau s6 0203000346 ngay 25 thang 12 nam 2002
do S& Ké hoach va DPau tu thanh phd Hai Phong cép.

Trong qua trinh hoat dong Cong ty da 16 lin thay ddi ding ky kinh doanh do bd sung nganh nghé
kinh doanh v tang vén didu 1&. Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay ddi lan thir 16 s6
0200509429 duoc S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Hai Phong cap ngay 25 thang 07 nam 2018,
theo do:

2. Nganh nghé kinh doanh:

X4y dung nha céc loai;

Xéy dung cong trinh dudng sit va duong bo. Chi tiét: Xdy dung cong trinh giao thong, cau
cong;

Chuén bi mit bang;

Bén buén kim loai va quing kim loai. Chi tiét: Ban budn sét, thép;

Ban budn dd ding khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban buén do dién gia dung, hang di¢n lanh, dén
va bo dén dién;

Xay dung cong trinh cong ich. Chi tiét: Thi cong, ldp dat duomg day va tram bién 4p dén 35
KV;

Nha hang, quan 4n, hang 4n udng (khong bao gdm qudy bar);

Piéu hanh tua du lich;

San xuét giudng, tu, ban, ghé;

Hoat dong ctia cdc phong kham da khoa, chuyén khoa va nha khoa. Chi tiét: Kham chira bénh;

Gido duc mam non;
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Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua dugc phan vao dau. Chi tiét: Tu van lap
du 4n; Tu van quan 1y du an;

Bén 1é db ubng trong cac cira hang chuyén doanh;

Buo6n ban san phfim thudc 14, thube lao;

Dai ly du lich;

Lap dat hé thong dién. Chi tiét: Lip dat hé thong dién, hé thong chiéu sang, hé théng phong
chay chira chay;

Gido duc thé thao va giai tri;

Bén bu6n dd udng c6 con;

Ban 1¢ trong siéu thi, trung tim thwong mai. Chi tiét: Ban 1é quan 4o, gidy dép, hang ngii kim,
dd dung gia dinh, my phém, dd trang strc, dd thé thao, luong thuc, thuc phém, dd uéng, thube
14, d6 choi tré em (trir cac miat hang Nha nude cdm kinh doanh);

Lip dat hé théng cip, thoat nudc, 10 sudi va diéu hoa khong khi;

Bén budn d6 udng khong cé con;

Pha do;

Lip dat hé thdng x4y dung khéc. Chi tiét: Lip dung khung nha tién ché;

Dich vu luu tri ngén ngay. Chi tiét: Khach san; Biét thu hodc can hd kinh doanh dich vu lwu tra
ngén ngay;

Dich vu hd trg lién quan dén quang ba va t chirc tour du lich;

Hoat dong kién triic va tu van ki thudt c6 lién quan. Chi tiét: Thiét ké cac cong trinh dan dung,
cong nghiép;

Bén 1¢ db ngii kim, son, kinh va thiét bi lap dat khac trong xdy dung trong céc cira hang chuyén
doanh. Chi tiét: Ban 1& d ngii kim trong cdc ctra hang chuyén doanh; Bén 1é son, mau, véc ni
trong céc cira hang chuyén doanh; Bén 1€ kinh xdy dung trong cac cira hang chuyén doanh; Ban
1¢ xi méng, gach xay, ngdi, da, cat soi va cac vat liéu xay dung khéc trong cac cira hang chuyén
doanh; Ban 1é gach &p lat, thiét bi vé sinh trong céc cira hang chuyén doanh;

San xudt cac ciu kién kim loai. Chi tiét: San xuét khung nha tién ché;

Bén 1é san phdm thudc 14, thudc lao trong céc cira hang chuyén doanh;

Xay dung cong trinh ki thuit dan dung khac. Chi tiét: Xay dung cong trinh cong nghiép, thuy
lgi, kénh muong;

Bén budn vét liéu, thiét bi ldp dat khac trong xdy dung. Chi tiét: Ban budn tre, nira, gd cdy va
g6 ché bién; Ban buén xi ming; Ban budn gach xay, ngoi, da, cat, soi; Ban budn kinh xay dung;
Béan budn son, véc ni; Ban budn gach 6p 14t va thiét bi vé sinh; Ban budn d6 ngt kim, hang kim
khi;

Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat thudc chu s& hiru, chu sir dung hozc di thué. Chi
tiét: Kinh doanh bit dong san (bao gdm kinh doanh nha, cho thué vin phong, cho thué nha &);
Dich vu tim hoi, massage va cac dich vu ting cuong strc khoe tuong tur (trir hoat dong thé
thao);

Cit toc, 1am déu, goi dau;

Hoat dong cua cac cau lac bo thé thao;

Hoat dong dich vu phuc vu hén 1& (khong bao gf‘)m moi gidi hon nhan co yéu td nude ngoai);
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- Tb chirc gi6i thidu va xic tién thuong mai;

- Giéo dyc vin hoa nghé thuat;

- Giao duc khéc chua dugce phan vao dau. Chi tiét: Day ngoai ngir va ki nang dam thoai; Pao tao
tin hoc

w

. Thong tin vé md hinh quan tri, té chirc kinh doanh va b$ may quan Iy
Co ciiu té chirc, quan tri va kiém sodt
Co céu tb chirc quan 1y, quan tri va kiém soat ciia Cong ty bao gdm:
1. Pai hoi df‘)ng co dong;
2. Hoi dong quan tri;
3. Ban kiém soét;
4. Téng giam dbc diéu hanh.
Té chirc bé mdy qudn Iy
Hé théng quan ly ctia Cong ty phai dam bao bd méy quan ly chiu trach nhiém truéc
Hoi dong quan tri va truc thudc sy lanh dao cua Hoi dong quan tri. Cong ty c6 mot (01)
Giam déc (Tdng giam dbc) diéu hanh, cac Phé giam déc (Phé tong giam doc) diéu hanh va
mot K& toan trudng va cac chirc danh khac do Hoi dong quan tri bd nhiém. Viéc bd nhiém
mién nhiém, bdi nhiém céc chirc danh néu trén phai dugc thuc hién béng nghi quyét Hoi
dong quan tri dugc thong qua mot cach hop thie.

Pon vi Dia chi Hoat dong kinh doanh
Céng ty con, cong ty lién két
1. Cong ty TNHH tu van thiét | S 7 Ho Sen, Lé Chan, Hai Phong | D3 ngimg hoat dong, chua
Iké Haco3D dong ma s6 thué
ICéc Céng ty lién doanh lién

ét

1. Céong ty Lién doanh lang S6 35 Vin Cao, Phuong Pang Dich vu luu trii ngan ngay
quéc té Huong Duong GS — HP| Giang, Quan Ngb Quyén, Thanh
Phé Hai Phong
2. Cong ty cd phan Thanh Puong N1, khu phd Trung Loi, | Kinh doanh bét dong san,
Hung Huyén Chon Thanh, Thi Trin Chon| quyén sir dung dét thudc chu
Thanh, Tinh Binh Phuéc s& hiru, chu sir dung hodc di
thué.

Ngay 08/11/2021, Cong ty thuc hién thoéi toan bd von gop tai cong ty con 1a Cong ty Cb phan
ACS Viét Nam theo Nghi quyét sé 05/2021/NQ — HDQT ngay 04/11/2021 ctia Hoi dong quén tri
vé viéc trién khai phuong an chuyén nhuong vén tai Cong ty ¢b phan ACS Viét Nam nhim tai co
cAu danh muc dau tu.

4. Pinh hwéng phat trién
Nhin dinh tinh hinh chung




Thuan lgi

Nam 2022, véi toc do bao phu vaccine nhanh va rong nhu hién nay, dai dich Covid-
19 dang dan dugc kiém soét, cac chuyén gia kinh té nhan dinh nam 2022 s& 1a mét nim ban
1& dé kinh t& Viét Nam burt pha véi toc do ting trudng GDP trén 7%, cic hoat dong kinh
doanh dich vy, du lich va xay dung vv... s€ dugc md ctra va hoat dong on dinh tro lai.

Céc hiép dinh thuong mai tu do da dugc ky két va c6 hiéu luc trong nhitng ndm g?m
day nhu: Hiép dinh Déi tac Toan dién va Tién b xuyén Thai Binh Duong (cetep); Hiép
dinh thwong mai tu do Asean - Hong kong (AHKFTA); Hiép dinh thuong mai tu do Viet
Nam - EU (EVFTA); Hi€p dinh thuong mai tr do Viét Nam-Vuong Quoc Anh (UKVFTA);
va Hiép dinh Déi tac Kinh té toan dién khu vuc (RCEP) sé& 1a don biy gitp cho nén kinh té
Viét Nam phat trién va hoi nhap voi thé gioi.

Hai Phong van duge cho la diém sang trong linh vuc thu hit dau tu truc tiép nudc ngoai
(FDI) trong nhitng nim qua, didu nay c6 tac dong tich cuc dén hoat dong kinh doanh dich
vu va xay dung cta cong ty trong nam tGi.

Kho khiin
Linh vuc xdy dung ciia cong ty ngay cang phai ddi dau véi su canh tranh gay gt khi

ma hang loat cdc cong ty xdy dung mdi ra doi v6i cong nghé hién dai va doi ngii can bd
quan Iy tré, chuyén nghiép va ning dong bit kip véi xu thé cta thi truong.

Su ra doi cta hang loat san phdm cung loai ciia cac ddi thii canh tranh trong linh vuc
kinh doanh dich vu dang dit ra nhiéu thach thirc cho cong ty trong nhitng nam t6i, dic biét
1a khu can h Roygent Park cua nha déu tu Nhét Ban, cac khu can ho quy mo vira va nho do
ngudi Han Qubc quéan 1y phat trién rAm rd trong thoi gian qua s& tiép tuc anh hudng nghiém
trong dén tinh hinh kinh doanh cta cong ty. Chung ta s& phai d6i mat véi mot su canh tranh
khoc liét, doi hoi Cong ty phai thudong xuyén linh hoat, kip thoi dua ra giai phap nhim giam
thiéu nhirng ton thit do canh tranh gay nén.

Thi truong khach ngén han tiép tuc bi dinh tré cho dén gitta nam 2022 do Covid 19
van chua dugc kiém soat hoan toan, mot s6 nudce co nguon khach hang tiém ning nhu Han
Qudc, Nhat Ban dich van dang cing anh hudng truc tiép dén viéc giao thuong di lai cla cic
chuyén gia dén Viét Nam.

Thi trudong ddu tur tai chinh da phat trién néng va da Ién téi dinh diém trong 2 nam
qua, nim 2022 kho c6 thé tiép tuc tang trudng nhu da ting ctia nam 2021.

Trén co s& danh gia nhitng co hi ciing nhu nhitng thach thirc sdp toi trong nim
2022, Hoi Déng Quan Tri va Ban TGP da dit ra muc tiéu trong nam 2022 nhu sau:

4.1 Linh vue xay dung

Nhim dén ddu lan séng ddu tu xdy dung cia cic du an duge hudng lgi boi céc hiép dinh
thuong mai tur do CPTPP, AHKFTA, EVFTA, UKVFTA, RCEP... cong ty xdc dinh phéan
khiic thi truong chién lugc trong nhitng ndm téi 1a cac du én dau tu truc tiép nudc ngoai,
cac dv an xdy dung nha mdy, khu cong nghiép, cic du an cua cac doanh nghiép tu nhan,
hoan thién nha trong céc khu do6 thi mdi, tir do dé ra cac giai phap xay dung doi ngii can bd
xdy dung chuyén nghiép, c6 phuong phap lam viéc hiéu qua nham nang cao ning luc canh
tranh dép (rng yéu cau cua phan khuc thi truong nay. Cu thé, cong ty sé:

Tién hanh ciing ¢, kién toan bd may cua cic don vi xay dung, tim kiém tai nang tré
¢6 khi ning thich tng véi xu thé méi ctia thi trudng, xdy dung cic don vi san xuit ¢6 du
chuyén mén, nghiép vu va phuong phap lam viéc chuyén nghiép, hi¢u qua hon, c6 kha ning
nhan thau tron go6i xdy dung va hoan thién cong trinh.
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M¢& rong quan hé hop téc véi cac ban hang, xay dung cho minh mot hé thdng cac
cong ty vé tinh phuc vu cho cong tac xiy dung véi gia thanh dau vao hop ly.

Déi voi xi nghiép ndi thit, ngoai cac san pham ndi thét theo phong cach truyén
thdng, dinh huéng thém san phiam noi thit theo xu thé méi, dau tu thém ngudn nhan luc,
xdy dung doi ngli quan ly chuyén nghiép thich mg véi xu thé méi cua thi truong, nhanh
nhay trong cong tac tim hiéu thong tin va ¢ phuong an tiép can thi truong kip thoi, dong
thoi dau tu trang thiét bi phuc vu thi céng cac san pham ndi that hién dai.

4.2 Linh vue dau tw

Tép trung x4y dung va dao tao ngudn nhan luc phuc vu cho cong tac diu tur tai chinh
mot cach chuyén nghiép, hi€éu qua va xac dinh day la mét trong nhitng nhiém vu trong tim
ctua Cong ty trong nam 2022 va trong nhitng nam tiép theo;

Tim kiém céc du 4n thong qua hinh thirc déu thiu lya chon nha dau tu, néu thdy phu
hop v6i muc tiéu va thé manh cia cong ty, s€ tham gia dau thau dé phat trién du én;

Nghién ctru viéc ddu tu vao cong ty cong nghé, timg bude chuyén ddi s6 nhim quan
tri cong ty mot cach khoa hoc va hi¢u qua hon;

Xéc dinh kinh doanh dich vu 1a linh vuc kinh doanh mii nhon cia Cong ty. Trong
nhirng ndm t6i Cong ty s€ tiép tuc ting cudng cong tac tim kiém va mé rong hop téc d6i voi
cac doi tac chién luge, cac nha dau tu 16n dic biét la cac nha dau tu nude ngoai nhim muc
dich m¢é rong mang ludi, nhan rong mo hinh Lang quéc té Huéng Duong tai cdc tinh thanh
khac trong ca nude, cu thé trong nam 2022 Cong ty c6 ké hoach trién khai thuc hién cac du
an sau:

Nghién ciru phat trién du an lién doanh véi dbi tac Parnas Han Quoc nhim xdy dung
mdt khu cén hg tiéu chuén quéc té twong tu nhu md hinh Lang Quéc Té Huéng Duong tai
Pa Ning va mdt s6 tinh thanh khéc

Tim kiém thu mua nhirng du an co vi tri chién luge va trién vong phat trién déi véi
nganh nghé kinh doanh dich vu luu tra dai han va du lich nghi dudng

Déi voi Cong ty ¢b phan Thanh Hung: Tién hanh hoan thién cac thu tuc dau tu xay
dung theo quy dinh méi cua phép luat dé tiép tuc trién khai du an.

4.3 Linh vuc kinh doanh dich vu

Nam 2022, nguon khach nudc ngoai tir Han Quéc va Nhat Ban vao Hai Phong véan chua
thuc su phuc hoi so v6i 2 nam dai dich, méc du tinh hinh dich bénh da dan duoc kiém sodt,
toan thé gi6i da bt dau mo cira trg lai nhung dich bénh van bung phat manh tai Han Québc,
Nhat Ban nén anh huong truc tiép dén luong khach dén cong tac tai Hai Phong. Bén canh
do, thi truong da xuét hién thém nhiu dbi thu canh tranh méi, dac biét la cac dbi thu canh
tranh dén tir Han Qudc, Nhat Ban. Trong bdi canh d6 HPQT va Ban Téng giam déc Cong
ty sé tap trung thuc hién mét s6 nhiém vu chinh nhu sau:

Tap trung kién toan hé théng quan 1y ciia H-Tower, dic biét quan tdm dén cong tac
cham s6c khach hang.

Téng cudng cong tac dao tao nhan vién nhim xdy dung mot doi ngii can bd nhan
vién lam viéc chuyén nghiép, dap tmg yéu ciu ngay cang cao ctia khach hang.

Tap trung cai thién chét lugng dich vu va co s¢ vat chét cho khéch lwu tra tai tda nha
H-Tower, tao thém nhiéu gia tri cho khach hang.
Trién khai nang c4p ndi thit toa nha H-Tower 1
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Trién khai mé rong va cai tao nang cp cac khu dich vu 9-Rooftop Bar ngoai trdi,
phong tép thé hinh va khu xéng hoi, jacuzi...

Trién khai cai tao ning cép trang thiét bi va noi that giai doan 1 - Lang qubc té
Hudng Duong

I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2021
A. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2021

Nim 2021 dai dich COVID-19 tiép tuc gdy anh huéng I6n dén hoat dong san xuét
kinh doanh ciia moi quéc gia trén thé gidi. Trong nudc, lan séng dich COVID-19 bung phat
tir cudi thang 4/2021 véi bién ching méi cé tbc do lay lan nhanh chéng, nguy hiém, dién
bién phirc tap tai nhleu dia phuong, anh huong nghiém trong dén doi sdng, an toan cua
ngudi dan va phat trién kinh té- xa hi.

Hoat dong san xuét kinh doanh & hau hét cac nganh bi dinh tré, dic biét 1a nganh kinh
doanh co so luu tri, du lich dich vu va xdy dung. Do énh huéng cua dich bénh nén ngudn
khach chuyén gia, doanh nhan nudc ngoai sang cong tac ngan han tai Hai Phong ciing bi
giam nghiém trong.

BAO CAO KET QUA SXKD NAM 2021

1. Két qua sin xuit kinh doanh trong tirng linh vue cu thé nhw sau:

Lgi nhudn Loi nhuin

TT Linh vye hoat djng Doanh thu trude thué sau thué

A [Két qua kinh doanh cia Cong ty me (chwa phéan b chi phi quin Iy doanh nghiép)

I {Linh vire xay dung

1 |Cac XN Xay dung + cira hang 7.942.021.907, 918.871.605 790.229.580

II [Linh vue diu tu

| [Péu tr tai chinh (bao gém ca KQKD
duge phan bé tir cac Cty lién doanh, 75.344.922.971|  79.024.197.434  68.535.517.054

lién két, Cty thanh vién)

III |Linh vue kinh doanh dich vu

1 [Toa nha H-Tower 45.305.482.491) 18.712.765.570,  16.092.978.390

2 |Dich vu cho thué khac 2.117.738.716 1.337.461.554 1.150.216.928

IV (Céc thu nhap khac

1 (Céc thu nhéap khac 18.480.332.017, 18.470.497.281] 15.881.627.662

B [Két qua kinh doanh ciia Céng ty lién doanh, lién két

1 (Cong ty lién doanh Lang Quéc tﬂ
Huéng Duong (Haco3 s& hiru 40% 150.711789.731|  38.503205.670, 33.094.796.708;

von diéu 18)

2 [Cong ty CP Thanh Hung (Haco3 sd -7.294.975 -7.294.975




hiru 31% von diéu 18)

2. Két qua san xuit kinh doanh toan Céong ty

Nam 2021 So sanh
TT Chi tiéu DVT |Thychién| SS véi nim | SS véi ké

2020 | Kehoach | Thychién | 0 o0 | hoach
I [Doanh thu Ty dong | 159,9 85 149,2 93,3% 175,5%
2 |Loi nhuén truéc thué Tydéng | 959 45 111,7 116,4% | 248.2%
3 [Phai nop ngan sich Ty dong 23 223 96,9%
4 [Chia cb tirc dy kién % 30 >15% | D8 tﬁ;&““g

~ \ ~ A A
5 Thu‘ .nhap’ binh quan dau Tri¢u 6,04 6.82 113%
nguoi / thang ad
ong
B. TO CHU'C NHAN SU
HOI PONG QUAN TRI (HPQT)

1. ONG PHAM KY HUNG - CHU TICH HPQT
Ong Pham ky Hung sinh nim 1957, tot nghiép k§ su xdy dung, ctr nhan chinh tri.

Qua trinh cong tac:

- 1992-1995: Giam déc Xi nghiép Thiét ké cong trinh xdy dung thudc Lién hiép cac Xi

nghiép Xay lap HP.

- 1995-2002: Giam déc Cong ty X4y dung s6 3 HP

- 2002- 2006: Chu tich Hoi ddng quan tri — Téng Giam dbc Cong ty cb phan Xay dung s6 3
HP, Chu tich HDQT Céng ty Lién doanh Lang Quéc té Hudng Duong LG — HP.

- 2007 — Théng 6/2018: Chi tich HDQT — Téng Giam déc Cong ty cb phin Xay dung s6 3
HP, Chu tich Hoi ddng thanh vién Céng ty LD Lang Quéc té Huéng Duong GS — HP, Pho
Chu tich HDQT Céng ty ¢b phan Thanh Hung.

- Thang 7/2018 dén nay: Chu tich HDQT Céng ty ¢b phan Xay dung s6 3 HP, Chu tich Hoi
ddng thanh vién Cong ty LD Lang Qudc té Huéng Duong GS — HP, Phé Chu tich HDQT
Cong ty cb phan Thanh Hung,

-2/2010 - 5/2011: Uy vién HDQT Céng ty ¢b phan ACS Viét Nam

-6/2011 - 6/2014: Phé chu tich HDQT Céng ty ¢b phan ACS Viét Nam

-7/2014 - nay: Uy vién HDQT Céng ty ¢ phin ACS Viét Nam

Chitc vu hién dang nim giit & td chirc dang ky giao dich: Chu tich Hoi ddng quan trj Cong
ty ¢ phan X4y dung sb 3 HP

S& lwgng va ty 18 & hiru ¢b phiéu ndm giir dén 31/12/2021 Ia: 6.140.498 ¢b phiéu, chiém 29,68%




Ong Dao Viét Truc sinh nam 1957, tt nghiép cir nhén kinh té

Qua trinh céng tac:

- 1976 — 1988: Cong tac tai Phong Ké toan ctia Cong ty Xay lap Hai Phong

- 1988 — 1990: Phu trach ké toan Xi nghiép thiét ké cua Lién hiép cac Xi nghiép Xay lip

- 1990-1995: K& toan trudng kiém trudng phong Té chirc hanh chinh Xi nghiép thiép ké va
Xay dung.

- 1995 -2002: Ké toan truong Cong ty xdy dung s6 3 Hai Phong

- 2003 — 2004: Uy vién Hoi dong quén tri, Ké toan truéng Cong ty ¢ phan Xay dung sb 3
Hai Phong.

- 2005 — 2006: Uy vién Hoi ddng quan tri, Pho tdng giam dbc kiém ké toan truéng Cong ty
c¢b phan Xay dung s6 3 Hai Phong..

-2007 —2007: Uy vién Héi ddng quan tri, Phé téng giam dbc Cong ty cb phan Xay dung sb
3 Hai Phong..

- 2008 dén thang 6/2018: Phé chu tich Hoi ddng quan tri, Pho téng giam dbc Cong ty cb
phin Xay dung s6 3 Hai Phong.

- Théng 7/2018 dén nay: Phé chu tich Hoi dong quan tri Cong ty cb phin Xay dung sb 3
Hai Phong.

-6/2011 — 6/2013: Uy vién HDQT Cbng ty ¢b phan ACS Viét Nam

-7/2013 - nay: Chu tich HDQT Céng ty ¢b phan ACS Viét Nam

Chtre vu hién dang ndm giit & tb chirc ding ky giao dich: Phé Chu tich Hoi dong quan tri -

Cong ty cb phan Xay dung s 3 HP

S6 lwong va ty 18 sé hiru ¢d phiéu nim giir dén 31/12/2021 1a: 1.335.055 ¢6 phiéu, chiém 6,45%

3. BA NGUYEN THI THUY- THANH VIEN HPQT - TONG GIAM POC

Ba Nguyén Thi Thiy sinh nim 1968, t6t nghiép thac si quan tri kinh doanh, ctr nhan ngoai

Qua trinh cong tac:

- 1991 -1992: Nhan vién Xi nghiép dich vu doi séng Nha may sira chira tau bién pha Rimg

- 1993 - 1996: Nhén vién Céng ty phd d& tau cii va xuit nhip khéu phé lidu thugc Tong
Cong ty cong nghiép tau thuy Viét Nam.

-1996 — 1997: Trudng phong Td chirc hanh chinh Cong ty lién doanh Viét Nam Han Quéc.
- 1997 - 2001 : Trudng phong kinh doanh Cong ty Lién doanh Lang Quéc té Huéng Duong
LG — HP.

-2002- 2002: Phé gidm déc didu hanhCong ty Lién doanh Lang Quéc té Huong Duong LG
— Hai Phong.

- 2003 — nay: Thanh vién Héi ddng quan trj - Pho Tong Gidm doc Cong ty Lién doanh Lang
Qudc té Huéng Duong LG — HP.

- 4/2008 dén thang 6/2018: Uy vién Héi ddng quan tri — Phé Téng Gidm déc Cong ty cd
phén Xay dung s6 3 HP.

- Thang 7/2018 dén nay: Uy vién Hoi ddng quéan tri — Téng Gidm d6c Cong ty cb phan Xay
dung sé 3 HP.




Chtre vu hién dang nim giir & t6 chirc ding ky giao dich: Uy vién Hoi ddng quan tri — Tong
Gi4m déc Cong ty cd phin X4y dung s 3 HP
S6 lwgng va ty 18 sé hiru ¢b phiéu nim giir dén 31/12/2021 1a: 1.150.403 c6 phiéu, chiém 5,56%

4. ONG PHAM PUC DUY — THANH VIEN HPQT KIEM PHO TONG GIAM POC
Ong Pham Pirc Duy sinh nim 1983, t6t nghiép thac sy kinh t&, k§ su dién tir - vién thong
Qua trinh cong tdc:
- Tir nim 2005 — 2006: Nhan vién IT Céng ty Ngudn Viét.
- Tir ndm 2006 — 2007: Trg 1y Giam dbc Cong ty cb phan Nguyén Vii
- Nim 2008: Tro 1y Giam Déc Cong ty ¢d phin Thanh Hung.
- Tir nim 2009 dén thang 6/2018: Truéng Phong diu tu Céong ty c¢b phan xay dung sb 3 Hai
Phong.
- Théng 7/2018 dén nay: Ph6 Téng Gidm déc Cong ty cb phan xdy dung s6 3 Hai Phong.
S6 lwong va ty 1¢ s& hitu c¢6 phiéu nim gii¥ dén 31/12/2021 la: 2.145.633 cb phiéu, chiém
10,37%.
5. ONG BUI NGQC PHUONG - THANH VIEN HPQT
Ong Buii Ngoc Phwong sinh nim 1958, t6t nghiép k¥ su xay dung
Qua trinh cong tac:
- 1978 — 1981 NHan vién phong Xay dung huyén dao Cat Hai
- 1981 — 1986: Nhan vién phong kinh té k¥ thuat Lién hiép cac Xi nghiép xay lap
- 1987 - 1988: Trudng phong kinh té ky thuat Lién hiép cac Xi nghiép xay lap
- 1989 - 1994: Pho chi huy truéng cong truong Cong ty xay dung s6 3 Hai Phong
- 1995 — 2002: Doi truong ddi xay dung s6 7 truc thude Cong ty Xy dung s63 Hai
phong.
-2003 - 2005: Uy vién Hoi dong quén tri, Giam dbc Xi nghiép Xay dung 307 Cong
ty cb phan Xay dung s63 Hai phong.
- Thang 11/2005 — Thang 6/2018: Phé Téng Giam dc Cong ty cb phin Xay dung
s63 Hai phong.
Chirc vu hién dang nim giir & t6 chirc dang ky giao dich: Uy vién Hoi ddng quan tri
Cong ty cb phan Xay dung sé 3 HP
S6 lwong va ty 1¢ sé hiru ¢é phiéu nim giir dén 31/12/2021 1a: 796.170 ¢6 phiéu, chiém 3,85%

BAN TONG GIAM DOC

BA NGUYEN THI THUY — TONG GIAM POC
(Pa gidi thiéu tai muc Hoi déng quan tri)

ONG PHAM DUC DUY - PHO TONG GIAM POC
(P4 gi6i thidu tai muc Hoi ddng quan tri)

ONG PAO VIET LIEU - PHO TONG GIAM POC
Tir nam 1984 — 1985: Phuc vu trong Quén doi
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Tir ndm 1985 — 1988: Cong tac tai Cong ty duong by Hai Phong.

Tiur nam 1988 — 1994: Lam viéc tai Lién X06.

Tir nam 1995 — 2006: K§ su xay dung — cong ty ¢b phan xay dung sé 3 Hai Phong.

Tir Thang 9/2006 dén thang 6/2007: Phé Giam dbc Xi nghiép xdy dung va TTNT — Cong ty CP xay

dung s6 3 Hai Phong.
Tir Thang 7/2007 dén thang 6/2018: Giam dbc Xi nghiép xdy dung va KDVLXD- Céng ty CP xay
dung s 3 Hai Phong.

Tir Thang 7/2018 dén nay: Phé Toéng Giam déc kiém Giam ddc Xi nghiép xay dung va KDVLXD-
Cong ty CP xay dung sb 3 Hai Phong.
S6 lwong va ty 1é sé hiru c6 phiéu nim giir dén 31/12/2021 la: 315.176 ¢6 phiéu, chiém 1,52%

C. CO CAU CO PONG
1. Co phin:
Téng s6 lwong cb phan: 20.685.717 cb phan
Loai c¢b phan: ¢b phan phd théng
+ 86 Iwgng cb phiéu tw do chuyén nhuong: 20.685.717 ¢ phiéu
+ 86 luong cb phiéu tr do chuyén nhuong: 0 ¢b phiéu
2. Co céu cb dong

TT Co ciu ¢ dong Sc% l:g: gg CSI(;; ::ql:.fu Ty 1é
I | Cb dong trong nuwéc 328 20.640.425 99,78%
1 | Cd nhan 323 20.481.516 99,01%
2 | T6 chirc 5 158.909 0,77%
I | C6 dong nwée ngoai 5 45.292 0,22%
| | Cd nhan 4 24.992 0,12%
2 | T6 chirc 1 20.300 0,10%
Tong cong 333 20.685.717 100,00%

(Nguon: Danh sdch cé déng chot tai ngay PKCC: 16/11/2021
3. Tinh hinh thay ddi von dau tw ciia chii sé hiru.
Phét hanh ¢ tirc tra c6 phiéu dé tang von diéu Ié.
Vén gop cua chu so hiru tai thoi diém 01/01/2021: 188.052.670.000
Vén gop cua chu so hiru tai thoi diém 31/12/2021: 206.857.170.000.
4. Giao dich c6 phiéu quy: Khong
5. Cac chirng khoan khiac: Khong

III. BAO CAO CUA HPQT VA BAN TGP
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A. Dic diém tinh hinh nim 2021
1. Béi canh kinh té nim 2021
Thuan lgi

Niam 2021 bat chap dai dich Covid 19 anh huong sau rong dén toan bd nén kinh té, thi
truong chimg khoan (TTCK) Viét Nam van tlep tuc ¢c6 moOt nam giao dich s6i dong voi
nhitng ky luc méi dugc thiét 1ap ca vé diém sd, thanh khoan va dugc danh gia 1a mot trong
nhirng thi truong chirmg khoan c¢6 mirc d tang trudng t6t nhét thé gidi.

Mac di nam 2021 la mét nam day song gi6, nhung thanh phd Hai Phong van dugc dénh gia
la dia phwong c6 tdc do tang trudng kinh té nhanh véi tong san pham trén dia ban thanh pho
(GDP) tang 12,38% va la dia phuong trong top dan dau ca nudc. Dic biét, viée thu hut von
dau tu truc tiép nude ngoai (FDI) ciing vuot 1én dan dau va la diém séang trong thu hat dau
tu FDI cia ca nude.

Theo S& Ké hoach va Pau tu Hai Phong, tinh dén hét nam 2021, cic khu kinh té, cac khu
cong nghiép thu hut 29 dy an FDI cép méi, 52 dy an FDI diéu chinh tang vén, 2 lugt gop
von mua c6 phan ctia nha dau tu nude ngoai véi tong von thu hut dat trén 5.149 triéu USD,
tang gan 3,4 1an so v&i cing ky nam trude, dat 206% so véi ké hoach.

Khé khin

Néam 2021 dai dich COVID-19 tlep tuc gdy anh huong 16n dén hoat dong san xuat kinh
doanh cta moi qudc gia trén thé gidi. Trong nuéc, lan song dich COVID-19 bung phat tir
cudi thang 4/2021 véi bién chiing méi c6 toc do lay lan nhanh chong, nguy hiém, dién bién

phtrc tap tai nhleu dia phuong, anh hudng nghiém trong dén doi song, an toan clia nguoi
dan va phat trién kinh té- xa hoi.

Hoat dong san xuit kinh doanh & hau hét cac nganh bi dinh tré, dic biét 1a nganh kinh
doanh co s¢ luu trd, du lich dich vu va xdy dung. Do anh hudng cua dich bénh nén ngudn
khach chuyén gia, doanh nhan nudc ngoai sang cong tic ngan han tai Hai Phong ciling bi
giam nghiém trong.

2. Anh hwdng ciia bdi cinh kinh té d6i véi hoat dng ciia Cong ty

)})(‘)i véi linh vure diu tw

Thi truong chimg khoan bién dong tich cuc trong nam 2021 tiép tuc tao co hoi cho cong ty
¢6 mot nam hoat dong thanh cong trong linh vuc dau tu ching kho4n va sir dung ngudn von
mot cach c6 hiéu qua nhét. Bén canh d6 anh hudng cua dai dich Covid 19 da 1am cho nhiéu
doanh nghi€p kinh doanh dich vu luu tr bi anh hudng néng né, nhiéu doanh nghiép phai
dong cira va rao ban khach san, day cing 1a co hoi tét cho cong ty thu mua nhitng khach san
co vi tri t6t voi gia ré tai cac vi tri chién luge.

b) Péi véi linh vure xiy dung

Nam 2021 la nam v6 cung khé khidn déi voi linh vuc xdy dung, hau hét cac cong trinh xay
dung bi ngung tré do dich Covid 19, diéu nay da anh hudng tiéu cuc dbi v6i hoat dong xay
dung cua cong ty.

c) Péi voi linh vire kinh doanh dich vu
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Nam 2021 la nam cong ty ching ta chimg kién su sut giam nghiém trong cua thi truong
khéach ngén han khi ma giao théng di lai trén toan thé giGi bi dinh tré do dai dich Covid 19.
Diéu nay da anh hudng truc tiép dén két qua kinh doanh khéi dich vu clia cong ty.

B. Giii phap kinh doanh ciia HPDQT nim 2021

Nam bit nhitng co hoi cling nhu nhitng thach thire ¢6 anh hudng sau sic dén hoat dong san
xuét kinh doanh ciia Cong ty trong nim 2021, Hoi dong quan tri (HPQT) Cong ty da kip
thoi nhén dinh nhitng nang luc hién c6 cua Cong ty de dé ra nhirng giai phap kinh doanh
hiéu qua, tiép tuc vilng budc trén con dudng phat trién cia minh. Ké hoach kinh doanh va
céc chi ti€u tai chinh cho nam 2021 da dugc dé ra mot cach phu hop véi bbi canh chung
ctia nén kinh té ciing nhu nhitng déc thi ctia doanh nghiép .

TT Cic chi tiéu PVT Ké hoach dit ra
1 | Doanh thu Ty dong 85
2 | Loi nhuan trudc thué Ty dong 45
3 | Cbtic Ty dong > 15%

Nam 2021, HDQT da chi dong dé ra nhimg giai phap kip thoi dé chi dao hoat dong san
xuat kinh doanh ctia Cong ty, cu the trong tirng linh vire nhu sau:

1. Linh vue xdy dung va san xuét

Tam thoi thu gon by may cua céc xi nghiép xay dung va san xudt trong bdi canh dai dich
khong tim kiém dugc viéc lam nham cit giam chi phi.

2. Linh vue diu tu

- Tap trung cao d vao cac hoat dong dau tu tai chinh, ddu tu bit dong san va dau tu vao
céc cong ty c6 trién vong mang lai ngudn loi 1au dai cho Cong ty.

- Tiép tuc nghién ctru phat trién thém mo hinh dy 4n lién doanh v6i dbi tac Han Qudc xay
dung khu can hg cao cap dat tiéu chuén qudc té tai céc tinh thanh khac & Viét Nam.

- Dbi voi du an ACS, sau mét thoi gian dai tim kiém co hoi diu tu, song thi tuc phap ly dé
phat trién du an c6 nhiéu vuéng mic, nhitng mo hinh kinh doanh phu hop véi thé manh
cta cong ty lai khong phu hop vGi quy hoach cta du an, thém vao d6, nha nudce da co
quyét dinh thu hdi mot phan dét cia dy 4n, kha nang bi thu hoi phan con lai 1a kha cao,
chinh vi viy HDQT Céng ty da nhanh chong quyét dinh tim kiém déi tac dé chuyén
nhuong thanh cong phan vén gép clia cong ty tai Cong ty c¢d phan ACS Viét Nam.

- Déi v6i du an Khu d6 thi méi Chon Thanh tai tinh Binh Phudc, do mot so quy dinh méi
lién quan dén thu tuc phap ly cia du an co thay ddi nén céc dbi tac van tiép tuc clng
nhau théng nhét giai quyét nhitng vuéng mic c6 lién quan trudc khi khoi dong lai cong
tac xdy dung dy an trong nhirng nam tdi.

3. Linh vue kinh doanh dich vu
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- Tiép tuc hoan thién hé théng quan ly, tip trung ning cao chét luong dich vu chim séc
khach hang cua hai tdoa nha H-Tower 1 va H-Tower 2;
- Tang cudng cdng tac chdm séc khach hang, déu tu nang cap trang thiét bi trong phong

cin hd, thuong xuyén tiép cén tim hiéu tdm tu nguyén vong cua khach hang dé dua ra
nhitng giai phap kip thoi nhdm théa man tdt nhét nhu cau cia khach hang.

- Déi v6i dy 4n Cong ty lién doanh Lang Qubc Té Hudng Duong, sau khi hoan thanh xay
dung va dua vao khai thac giai doan 4 khach san 9 tAng vai tong s6 154 phong khach
san, cOng ty tiép tuc xay dung phuong 4n ning cip cac can hd thude giai doan 1 nhim
don dau lan song khach quay tré lai sau khi dich Covid dugc khdng ché.

IV — Bao cao tai chinh

Theo y kién cta Kiém toan vién: “BCTC riéng va BCTC hop nhat nam 2021 ciia Cong ty
Cé6 phan xdy dung sé6 3 Hai Phong dd phan dnh trung thuc va hop Iy, trén cdc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2021 ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh leu chuyén tién té cho ndam tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop véi chudn
muee ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan
dén viéc lgp va trinh bay BCTC”
Pé xem chi tiét Bao cio tai chinh Quy C8 dong va Quy nha dau tw ¢6 thé xem trén
trang Web: www.haco3.com.vn
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