CONG TY CP XAY DUNG SO 3 HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S6: 01/2018/BB - DPHDCD Doc lap - Tu do - Hanh phic
Hai Phong, ngay 21 thang 5 nam 2018

BIEN BAN
PAI HQI CO PONG THUONG NIEN NAM 2018
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HP
- Can cir nhitng quy dinh Ludt Doanh nghiép
- Can cir Diéu 1¢ t6 chivc va hoat dong Cong ty Co phan Xay dung s 3 HP

Hom nay, ngay 21 thang 5 nam 2018, tai tang 13 toa nha Htower Il s 195 Vin
Cao, phudng Dang Giang, quan Ngb Quyén, Hai Phong. Hoi dong quan tri Cong ty
Co phan Xay dung s6 3 Hai Phong da tién hanh Pai hoi ¢6 dong thuong nién nim
2018.

Pai hoi khai mac vao hdi 9gio, ngay 21 thang 5 nam 2018.

|. Thanh phz“ln du hop

Tai thoi diém khai mac c6:

+ 49 ¢6 dong tham du dai hoi truc tiép, so hitu:  10.582.430 c6 phan.
+ 80 ¢6 dong Gy quyén tham du dai hoi, so hitu: ~ 4.018.517 ¢6 phan.
+ 121 cb dong khong tham dy dai hoi, so hiru: 926.982 cd phan.

Tong s6 ¢6 129 ¢6 dong so hitu va dai dién so hiru cho 14.600.947 ¢6 phiéu co
quyén biéu quyét, dat 94.03% sb c6 phiéu c6 quyén biéu quyét tham dy Dai hoi.

I1. Noi dung chinh ciia cudc hop

Pai dién Ban t6 chirc tuyén b 1y do, gi6i thiéu thanh phan tham du dai hoi va
béo céo tham tra tu cach c¢b dong trudce dai hoi.

1. Pai hoi bau chi tich doan va Ban thw ky Pai hoi.
- Poan Chii tich gdém cé:
+ Ong Pham Ky Hung - Cha tich HDQT
+ Ba Nguyén Thi Thay - Uy vién HDQT
+ Ong Bui Ngoc Phuong - Uy vién HDQT
- Ban thuw ky gom ¢6 :
+ Ong Nguyén Quang Vinh
+ Ba Vi Thi Van Thuong



2. Bao cao cia Hoi dong quén tri, Ban Tong giam doc, Ban kiém soat tai Dai hoi

2.1 Béo céo ciia Hoi dong quan tri va ban Tong Giam ddc vé két qua san xudt
kinh doanh nim 2017, phwong an phan phdi loi nhuan nam 2017 va ké hoach nim
2018.

Dai hoi d4 duoc nghe ba Nguyén Thi Thuy Uy vién HPQT trinh bay béo céo
cia HPQT va Ban Tong giam ddc Cong ty vé két qua san xuat kinh doanh cua Cong
ty ndm 2017 va phuong hudéng hoat dong ctia Cong ty nam 2018.

2.2 Bao cao cua Ban kiém soat

Ong Nguyén Hoang Rong dai dién ban kiém soat trinh bay béo cdo kiém soat
cac mit hoat dong, tham tra cac bao cdo cua Cong ty trong ndm 2017 trong d6 c6 mot
s6 kién nghi vé hoat dong san xuat kinh doanh trong nim 2017 ctia Cong ty.

3. Y kién tham luin ciia co dong va giai trinh cia HPQT tai Pai hi

Céc ¥ kién cta c6 dong tham gia v6i Pai hoi déu danh gia cao nd luc ciia Hoi
ddng quan tri, Ban diéu hanh Céng ty trong viéc diéu hanh Cong ty dé dat dugc céac
két qua kinh doanh trong nim vira qua. Cam on nhiét huyét va su cong hién cua
HPQT, Ban diéu hanh va tap thé Can bd cong nhan vién trong Cong ty trong nim
qua. Céc y kién tham luan nhu sau:

Y kién thir nhit ciia c6 dong Poan Vin Minh:

+ V& viéc trong nim 2017 Cong ty di ban toan bd sd cd phan tai
Techcombank va mang vé 1 khoan loi nhuan dang ké, tuy nhién néu ban lanh dao
Cong ty kién tri nam gilr 1au hon thi 191 nhuan dem lai sé cao hon. Mat khac nganh
nghé kinh doanh chinh ciia Cong ty 1a Xy dung, nhung trong thoi gian gan day Cong
ty lai chuyén huéng sang mang dau tu tai chinh nhiéu hon, nhu vay liéu c6 rai ro gi
khong?

+ Cong ty hién nay di 1a to chtrc ding ky giao dich trén san UpCom, vay cac
thil tuc vé dang ky du hop va iy quyén trude ngay dién ra Pai hoi nén bo dé tranh
rudm ra cho cac cac c¢6 dong. Mt khac, gia co phiéu ciia Cong ty trén san Upcom
giao dong tlr 25.000d dén 30.000d / c6 phiéu 1 thap, tinh thanh khoan khong cao.

+ Cong ty dit ra ké hoach lgi nhuan nim 2018 thap, c6 dong mudn biét 1y do
cta viéc dit ra ké hoach thép, vay coO phai viéc dat ra ké hoach thép dé dé dang thuc
hién vuot ké hoach khong? HPQT cong ty nén dit ké hoach cao hon dé tao ap luc cho
ban diéu hanh khong?

+ Vé viéc Thanh phd thu hoi 36,7 ha dat tai dy an ACS, dét hién nay 14 vang,
nhiéu doanh nghiép mudn s& hitu quy dat nhu ACS ma khong dugc, tai sao Ban lanh
dao Cong ty khong tim kiém dbi tac dé dau tu?

+ Nam 2018 Cong ty c6 dua ra mirc du kién thu lao HPQT va BKS 1a 2%
trén loi nhuan trude thué cta nim 2018, theo ¢b dong Minh thi nam nay c6 thé dat 80



t}”{ loi nhudn trude thué, do vy néu tinh theo ty 18 trén thi s tién thu lao khoang 1,6 ty
dong 1a cao.

Ong Pha_qn Ky Hung thay mat doz‘i‘n Chu tich cam on va tiép thu nhirng ¥ kién
dQng gop cua c6 dong Poan \{én Min}} ve cac hoat dong cua cong ty trong nam 2018.
Pong thoi cling giai trinh y kién ctia ¢6 dong nhu sau:

+ V& viéc ban toan bd sd cb phan tai Techcombank: Cong ty dd nim giit cd
phan nay tir rat 1au, trong khoang thoi gian nam giit cho du c6 nhiing thoi ky rat kho
khan nhu gia c¢6 phiéu Techcombank xudng rat thap, trong thoi gian rat dai Cong ty
khong dugce chia ¢b tirc va co rat nhidu thong tin tiéu cuc vé mot sé ngan hang (trong
dé mét so ngdn hang da bi Nha nuwde mua lai véi gid khong dong, ¢ déng bi mdt
trang). Trudce tinh hinh d¢6, HDQT hop nhiéu l1an, c¢6 thoi diém, mot sé thanh vién dé
xudt ban & gia thap hon rat nhiéu dé thu hdi von, Tuy nhién sau nhiéu 1an hop ban, ban
lanh dao cong ty van kién dinh nam giit ¢6 phiéu Techcombank. Pén thoi diém nim
2017, khi gia c6 phiéu Techcombank 1én trén 30.000 d/ c¢b phiéu ( gdp gan 8 ldn so
véi gid von), HPQT d3 hop va théng nhat ban toan bo ¢6 phiéu nay vi loi nhuan thu
vé khong phai 13 nho va Cong ty s& c6 von cho cac ké hoach dai han khac trong tuwong
lai ciia Cong ty.

Loi nhuan thu vé tir viéc ban ¢ phiéu Techcombank, trong thoi gian cho du
an dau tu véi doi tac Parnas ciia Han Qudc, ban lanh dao Cong ty quyét dinh gianh 1
phan dé giri tiét kiém & cic ngan hang va 1 phan dé dau tu co phiéu ciia cac Cong ty
c6 nganh nghé co ban, doanh thu lgi nhuén 6n dinh, ty 1€ ¢d tire déu dan. Tiéu chi lua
chon dau tu ctia Ban ldnh dao Cong ty 1a lya chon cac Cong ty c6 nganh nghé co ban,
cb tirc 6n dinh hang nim chir khong chay theo xu thé thi truong dé dau tu vao cac cb
phiéu ting gia dot bién nhung tinh rii ro cao nén cac cd6 déng hoan toan yén tam vé
dinh hudng va chién luoc cia ban lanh dao Cong ty.

+ V& thu tuc ding ky du hop va uy quyén trude ngay Pai hoi 1a gilp cho cong
tac td chure Dai hoi cua Cong ty dugc chu dao vao tdt hon.

+ V& tinh thanh khoéan ciia ¢6 phiéu HC3 trén san Upcom hién nay 1a khong
thap, van c6 nhiéu 1énh dit mua. Gia c6 phiéu HC3 nhu hién nay phan anh tuong dbi
gia tri c¢b phiéu ctia Cong ty vi EPS trung binh (khéng tinh dot bién nhw nam 2017)
ctia cong ty vao khoang 3000 d/ c¢6 phiéu 1a hoan toan hop 1Iy. Tham chi ving gia nay
dang 13 twong dbi tot v6i 1 doanh nghiép c6 nganh nghé nhu HC3.

+ Tra 101 vé y kién ké hoach loi nhuan nam 2018 cua Cong ty 1a thap, ong
Hung cho hay trong nim 2018 vé mang xay dung ctia Cong ty s& 1a rat kho khin, dén
thoi diém nay Céng ty chua ky duoc hop ddng xdy dung méi. V& mang cho thué cin
hd 6 thang cudi nam 2018 cling s€ gap kho khan nén voi ké hoach lgi nhuan dit ra
nhu vay Cong ty s& phai nd luc rat nhiéu méi dat dugc.

+ V& viéc Thanh phd thu hdi 36,7 ha dét tai du 4n ACS: Dién tich khu dat nay
Cong ty ACS chi quan 1y cho nha nuéc dé dau tu ha ting k¥ thuat. Trong thoi gian
qua cong ty d tim kiém d6i tac nhung do khu dat nay chi dugc dau tu cac dy an vé



van hoéa, trién 1dm nén rat kho thu hut dau tu, cac du 4n bat dong san gan khu vire nay
déu trong tinh trang kinh doanh rat khé khan nhu khu d6 thi OURCITY khong ban
duogc. Dién tich thanh phd giao cho ACS chi khoang 15 ha (cé toa nha cdnh diéu).

+ V& thu lao cia HPQT va BKS Ong Hung cho hay: tir nim 2002 dén hién
nay thi muc thu lao ndy dang 1a rat thap vi da sé cac thanh vién HDQT va ban kiém
soat déu kiém nhiém, d c6 luong nén HPQT chi dé& xuat & muac thip. Tuy nhién
nhiém ky t6i mot sé thanh vién ctia HPQT sé& khong dam nhiém chirc danh trong ban
diéu hanh, chinh vi viy HDQT dé xut muc thu lao hop 1y hon cho cac thanh vién
HDQT va BKS. Mat khac dé hoan thanh ké hoach loi nhuan 45 ty theo ké hoach dit ra
dang 13 rat kho khan ddi véi ban lanh dao Cong ty chir khong phai con s6 80 ty nhur ¢b
dong Minh du tinh.

Y kién thir hai ciia c6 dong Nguyén Pirc Luin: C6 dong Luan gui 10i cam
on tGi ban 1anh dao Cong ty vé két qua kinh doanh ctia ndm 2017, hoan toan ung ho va
nhat tri voi cac ké hoach va quyét dinh cua HPQT va hy vong nam 2018 ban lanh dao
Cong ty s& c6 nhitng dinh hudng ding din dé dem lai loi nhuan cho Cong ty t6t hon.

Thay mat Poan chu tich 6ng Pham Ky Hung giii 161 cam on t6i c6 dong Luan
cling nhu céc co dong khac da dong hanh, tin tuéng va ting ho ban lanh dao Cong ty
dé dua Cong ty ngdy cang phat trién hiing manh va bén viing.

4. Cac ndi dung xin y kién thong qua tai Pai hdi va két qua biéu quyét.

Noi dung s6 1: Thong qua Béo céo tai chinh nim 2017 va Bao cdo tai chinh hop nhat

niam 2017 da kiém toan ctia Cong ty co phan xay dung s6 3 Hai Phong dugc kiém toan
boi Cong ty TNHH Kiém toan An Viét (theo néi dung ciia to trinh sé 02).

Nhit tri: 100% Khéng nhat tri: .. ... % Khéng biéu quyét: ... ..... %

Noi dung s6 2: Thong qua viéc phé duyét két qua san xuat kinh doanh, phan phbi loi

nhuan niam 2017, céc chi tiéu tai chinh nam 2018 va cac van dé khéc (theo néi dung
ciia to trinh sé 03)

* KOt quf sTn xuEt kinh doanh n"m 2017.

- Thue hie Nam 2017 So sanh

v en uc hien - e
T Chi tiéu bvT 2016 Ke Thue hién So véi So vai ké

hoach : : nam truéc hoach
1 | Gia tri tong san lugng | Ty dong |  147,7 148 186,8 126,47% | 126.22%
2 | Doanh thu Ty dong | 142,36 139 399,28 280,47% | 287,25%
3 | Loi nhuan trudc thué | Ty dong | 41,68 38 267,99 642,97% | 705,23%
o y ba tam Ung
4 | Chia c0 tirc du kién % 15 >=12
10%




* Phan phéi loi nhuén va chia c6 térc nim 2017

- Loi nhuan truée thué TNDN: 267.992.977.901 &
- Loi nhuén sau thué TNDN: 215.968.205.586 d
+ Trich quy dau tu phat trién 5%: 10.798.410.279.d

+ Trich quy khen thuéng, phuc lgi 0%: -

+ Trich quy khen thuéng Ban TGD 0% -

- Loi nhuén con lai sau khi trich cac quy ndm 2017: 205.169.795.307 &
- Loi nhuén con lai tir ndm 2016 vé trude: 42.464.856.461 d
Tong cong loi nhuin con lai 247.634.651.768 d

- Dy kién chia ¢ tic (Néu duwoc Pai héi théng qua):

+ C6 tirc da tam ing 10% bang tién mit: 15.527.929.000 d

+ Chia ¢ tirc 10% bang tién mat sau Dai hoi: 15.527.929.000 d

+ Chia ¢6 ttrc 10% bang c6 phiéu sau Dai hoi: 15.527.920.000 4
- Loi nhuan con lai néu chia ¢d tire (20% tien mat va 10% 201.050.873.768 d
co phiéu):

* Cac chi tiéu tai chinh nadm 2018

- Gia tri san lugng: 120 ty
- Doanh thu: 115ty
- Loi nhuan truée thué: 45 ty
- Chia ¢b tic: >=15%

* Biéu quyét cac dinh hwéng trong cac linh vuc hoat dong san xuét kinh doanh cua
Cong ty nam 2018 tai muyc II phan II bao cdo ciia Hoi dong quan tri va Ban Tong gidm
ddc Cong ty tai Dai hoi cd dong thuong nién nam 2018.

* Nhirng van dé da thong qua cic Dai hoi trudc chua thyc hién thi khong can thong
qua lai ma van tiép tuc thuc hién.

Nhit tri: 100% Khéng nhat tri: ... ... % Khéng biéu quyét: ... ..... %

Noi dung s6 3: thong qua phuong an chi tra ¢ tirc nim 2017 bang c¢o phiéu dé ting

von diéu 18 (theo ndi dung ciia to trinh sé 04).



Nhit tri: 100% Khéng nhat ri: ...........%  Khéng biéu quyét......... %

Noi dung sé 4: Thong qua murc thu lao cia HPQT, Ban kiém soat nam 2017 va ké

hoach nam 2018 (theo néi dung ciia to trinh sé 05).
Nhdt tri:98,894% Khéng nhat tri:1,106% Khéng biéu quyét: ... ..... %

Néi dung s6 5: Thong qua viéc gop von lién doanh voi dbi tac Parnas cua Han Qudc

dé xay dung dy an khu cin ho cao cip cho khach nuéc ngoai thué tai tinh Bic Ninh
(theo néi dung cia to trinh sé 06).

Nhit tri: 100% Khéng nhat tri: .........%  Khéng biéu quyét:......... %

No6i_dung s6 6: Thong qua viéc lya chon Cong ty kiém toan bao cao tai chinh nam

2018. bai hoi déng cd dong uy quyén cho Ban Téng giam ddc thuc hién viéc lua chon
cac Cong ty kiém toan phu hop véi cac quy dinh cta phap luat va Cong ty (theo ndi
dung ciia to trinh s6 07).

Nhiit tri: 100.% Khéng nhat tri: ..........%  Khong biéu quyét: .. ..... %

Noi dung s6 7: Bau Hoi dong quan tri va Ban kiém soat nhiém ky 2018 — 2023

- Pai hoi da duoc nghe Ong Nguyén Hoang Rong bao cio vé viée dé cir va tmg cir
thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soat nhiém ky 2018- 2023 va doc tom tit so
yéu 1y lich cua cac thanh vién dugc dé ct.

- Co céu sb luong thanh vién Hoi Pong quan tri va Ban kiém soat nhiém ky 2018 —
2023 nhu sau:

+ Hoi dong quan tri (HPQT): 05 thanh vién.
+ Ban kiém soat (BKS): 03 thanh vién.
- Ban bau cir d thong qua Quy ché bau ctr trude dai hoi.

- Pai hdi bau Ban ki€ém phiéu, gom:

+ Ba Luu Thi Phuong: Trudng ban
+ Ong Tran Huy Hoang: Thanh vién
+ Ong B4 Chi Trung Thanh vién

- Ban kiém phiéu di t6 chirc cho Dai hoi bau cir va tién hanh kiém phiéu, két qua cac
Ong (Ba) c6 tén sau day da tring cir vao Hoi dong quan tri va Ban kiém soat Cong ty
Cb6 phan xay dung s 3 Hai Phong nhiém ky 2018 — 2023.

+ Hoi ddng quan tri:

STT Ho va tén S6 phiéu bau Ty 18 (%)




1| Pham Dirc Duy 14037466 961

2 PhamKyHwe | 18020074] 1234
3 |BuiNgocPhuong | 12906168 884

4 [ NewaThiThiy | 130754891 0 902

5 B Dao Viél 'l‘rue - | 77]47.158.6777 “97;0 7777777

+ Ban kiém soat:

STT Ho va tén S6 phiéu bau Ty 18 (%)
1 Nguyén Hoang Rong 16.969.825 116,2
2 Hoang Thi Thanh Thoan 13.211.450 90.5
L3 Tran Thi Minh Thu 13.291.379 91.0 .
Nhiit tri:100% Khong nhat tri:.........%  Khéng biéu quvér: ... %

Nhu vay DHDCD thuong nién nam 2018 da hoan thanh toan bd ndi dung theo
nhu Chuong trinh ma Dai hoi da thong qua ban dau va duoge tién hanh theo ding quy
dinh cua Phap luat va diéu 1¢ Cong ty. duoc két thic vao hoi 12 gi0 15 phut ngay 21
thang 5 nam 2018.

Tran trong cam on Dai hoi

PHAM KY HUNG

BAN THU KY

//%W

Vi Thi Van Thuong Nguyen Quang Vinh



