CONG TY CP XAY DUNG SO 3 HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
So ....... /BB-Cty Doc 1ap — Tu do — Hanh Phiic

BIEN BAN
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2012
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 HP

- Can cit nhitng qui dinh cua Ludt Doanh nghiép

- Cdn cit Diéu 1é t6 chiic va hoat dong Coéng ty c6 phdn Xdy dung sé 3HP

Hom nay, ngay 11 thang 05 nam 2012, tai tang 13 toa nha Htower s6 195 Van Cao, phuong
bing Giang, quan Ngo Quyén, Hai Phong. Hoi dong quan tri Cong ty ¢6 phan Xay dung

s6 3 Hai Phong da tién hanh Dai hoi déng c6 dong thudng nién nam 2012.

I/ Thanh phin du hop

Cong ty ¢6 phan Xay dung s6 3 Hai Phong c6 cdc dai dién cho BCH Dang bo, Ban Téng Gidm
doc, BCH Cong doan , 72 ¢6 dong s& hitu 9.901.887 ¢6 phan béng 69,44% von diéu 1é va 87 c6
dong uy quyén bang van ban cho cic c6 dong khdc 1a 3.079.260 ¢ phan bing 21,59% von diéu
1é, c6 22 c6 dong s& hitu 1.278.509 c¢6 phan bing 8,97% von diéu 1é khong tham du Dai hoi.
Nhu vay, ¢6 72 ¢6 dong du Dai hoi dai dién cho 91,03 % von Diéu 1é ctia Cong ty.

II. Noi dung chinh cua cudc hop

1/Pai hoi bau chu tich doan va Ban thu ky Dai hoi

- Chu tich doan gém c6:
+ Ong Pham Ky Hung, Chu tich HDQT
+ Ong Bii Ngoc Phuong, Uy vien HDQT
+ Ong Nguyén Thiéu Nam, Uy vien HDQT
- Ban thu ky gom cé:
+ Ong Nguyén Quang Vinh
+ Ba Ngo Thi Thu Hién
2/ Thong qua cac chi tiéu chinh nam 2011
Pai hoi da dugc nghe ong Pao Viét Tric phé chu tich thuong truc HPQT doc bdo cdo cua
HDQT va Ban téng gidm doc Cong ty vé hoat dong cuia cong ty nam 2011 va 6ng Nguyén
Hoang Rong dai dién ban kiém soat doc bao cdo thdm tra tinh hinh hoat dong ctia Cong ty,
toan thé Dai hoi da thong nhat thong qua bdo cdo chia Hoi dong quan tri, ban Tong gidm
doc va bdo cdo cha Ban kiém sodt nam 2011 vdi cdc chi tiéu chinh nhu sau:
Gid tri tong san lugng (hop nhat) dat 72,074 ty dong dat 102,96% so véi k& hoach
Doanh thu (hgp nhat) dat 55,9 ty dong dat 112% so véi k€ hoach
Nop ngén sach 4,06 ty dong
Loi nhuan (hop nhat) trudc thu€ 32,569 dong dat 162,85% so vdi ké hoach
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Thu nhap binh quan dau nguoi 3,59 triéu dong/nguoi/thang

3/ Céc y kién tham luan ctia C6 dong véi Dai hoi

Ong Pham Ky Hung, Chu tich HDQT kiém Téng gidam ddc Cong ty thay mat doan cha tich
khang dinh céc s6 liéu trong bdo cdo ctia HDQT va Ban Tdng giam doc Cong ty nam 2011
da duoc co quan kiém todn doc 1ap kiém tra va chap thuan, dong thoi gidi thich mot s6 chi
tiéu trong bdo cdo nam 2011, k& hoach nam 2012. Sau khi nghe giéi thich cic ¢6 dong c6
mot sO y kién tham luan nhu sau:
v Ong Lé Quoc Chung gidm doc diéu hanh tod nha Htower di phan tich thi trudng bat
dong san cho thué nam 2011 - 2012, néu 16 cac khé khan khi hoat dong trong moi truong
canh tranh, chién Iugc thu hit khach hang nang cao chat luong dich vu vé co sd luu trd cao
cép cho nguodi nudc ngoai thué. Pong thoi ciing bdo cdo trudc Dai hoi két qua kinh doanh
cta toa nha H-Tower I +II nam 2011 ludén dat cong suat khai thac tit 90% dén 95 va néu
lén céac loai hinh dich vu tién ich cua Htower II nhu khu siéu thi, khu thu gidn sauna,
jacuzzi, massage, dich vu cham séc sic dep va cac giai phdp kinh doanh cuia hai tda nha
Htower I+1I nam 2012.

v’ C6 dong Hoang Tuin Nhi thay mit c6 dong Xi nghiép Xay dung va kinh doanh vat liéu
néu thuc trang cta Xi nghiép nam 2011 va dé xuat véi Cong ty dau tu thém may mdc, thiét
bi thi cong dé€ giam bét lao dong thi cong, ting cudng dao tao can bo quan ly cho Xi
nghiép va c6 co ché thudng phat dé phat huy stic manh sdng tao cia ngudi lao dong.

v C6 dong Doan Van Than kién nghi v6i Hoi dong quén tri vé viéc tai sao khong chia c6
phi€u hét bang tién mat va dé nghi Cong ty nén diu tu st dung cdc phadn mém chuyén dung
c6 ban quyén.

v’ C6 dong Poan Vian Minh :

- Néu y kién nhat tri véi céc bdo cdo clia Hoi dong quan tri va Ban Téng gidm doc Cong ty

va danh gia cao nd luc cia HDQT, Ban diéu hanh Cong ty trong viéc 1anh dao Cong ty dat

duoc céac két qua kinh doanh twong d6i hiéu qua trong tinh hinh khé khan chung ctia nén

kinh t&, tuy nhién két qua lgi nhuan so vGi co cdu von thi chiing ta méi chi tam hai long.

- Kién nghi vé viéc diéu chinh gidm cac chi tiéu k& hoach thi Ban Téng gidm doc hoan thanh

k& hoach ¢6 trich thudng khong va viéc thay déi thanh vién Hoi dong quan tri can phai xin y

kién c6 dong.

- Kién nghi vé viéc Cong ty giam von gép tai Cong ty c6 phan Thanh Hung thi s& bi giam

quyén la khong sang suot.

- Kién nghi v6i Hoi dong quan tri vé€ viéc ky hop dong bao lanh thé chap ching khoan véi

Techcombank

- Kién nghi v6i HDQT vé 16 trinh niém yét ¢6 phi€u ctia Cong ty trén san ching khoén.

v’ C6 dong Nguyén Thiéu Nam trong doan chu tich cdm on Dai hoi di tin nhiém bau ong 1a
thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky 2008-2013, 6ng Nam ciing dai dién phan von gép
cuia c6 dong chién Iugc la Cong ty c¢d phin bat dong san Massan ddnh gid cao két qua ma
Hoi déng quan tri va Ban téng giam doc diéu hanh da dat duoc trong nam qua. Pong thoi
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tra 101 y kién chat van clia c¢6 dong Poan Vin Minh vé viéc bao 1anh c¢6 phi€u vay ngan
hang 1a sai v6i quy dinh, viéc giam von gép tai Cong ty ¢6 phan Thanh Hung 1a giam vé
quyén biéu quyét nhung néi vé boi canh bat dong san hién nay tai thi trudng phia Nam
dang xau viéc phat trién khu do thi chua phai 1a thoi diém tot, chua néi dén viéc sd hitu
von phai déng gép von va nguon luc trong khi d6 tai thi truong Hai Phong chiing ta c6
nhiéu co hoi hon nén khang dinh viéc gidm von gép tai Cong ty c¢é phan Thanh Hung 1a
sang suot.
v C6 dong Ha Minh Chinh thay mit cho cdc c¢é dong tai Xi nghiép 307 nhat tri v6i bdo
cdo cuia HDQT, Ban TGD tai Dai hoi néu mot s6 y kién vé thuc trang san xudt nam 2011
cua Xi nghiép 307 va hudng khic phuc nam 2012 bang viéc sdp x€p lai nhan luc, tang
cuong tim ki€m cong viéc, tip trung vao mot s6 cong trinh phut hop véi nang luc thi cong
cua Xi nghiép dé duy tri luc luong cong nhan lanh nghé nhim 6n dinh nhan luc phuc vu
cdc cong trinh 16n sau nay. Ti€p tuc xay dung luc lugng can bo tré dé xuat Cong ty ky hop
dong, tan dung triét dé cdc mdy moc thiét bi ctia Cong ty dé dua vao thi cong, tao moi
truong lam viéc doan két tot.
v Hoi dong quan tri da tra 10i cdc y kién tham luan cta c6 dong va tiép thu tat ca cac y
kién dong gép clia c¢6 dong da tham luan trude Dai hoi. Riéng y kién cha ¢6 dong Dodn
Vian Than va c6 dong Poan Vin Minh ngoai céc y kién 6ng Nam dai dién doan chu tich da
tra 101 thi Hoi dong quan tri xin dugc tra 10i b6 sung nhu sau:
- Viéc tra c6 phi€u béng c6 tic 1a Hoi dong da can nhac ky tai thoi diém nay Cong ty dang
tap trung moi nguén von dé diu tu xong toa nha Htower 2 nén viéc vira tra c6 tic bing tién
mit va tra cd tiic bing c6 phiéu 1a phit hop. Viéc dau tu cdc phdn mém chuyén dung c6 ban
quyén thi chi phi rat dét trong khi d6 khi st dung phan mém clia cdc cong ty phan mém
khong ¢6 ban quyén chinh hang thi gid sé ré hon rat nhi€u va tr trudc dén nay Cong ty van
dang st dung cac pham mém dé déu hoat dong tot.
- Viéc bau b sung Hoi dong quan tri can ct vao khoan 6 diéu 24 Diéu 1¢ t6 chiic va hoat
dong ctia Cong ty c6 phin xay dung s6 3 Hai Phong da dugc Pai hoi dong c6 dong nam
2010 thong qua déng y cho Hoi dong quan tri ¢ thé bé nhiém thanh vién Hoi dong quan tri
mdéi thay th€ chd trong phat sinh va thanh vién méi nay phai dugc chdp thuan tai Dai hoi
déng c6 dong. Sau khi duoc Dai hoi chip thuan viéc bé nhiém thanh vién méi d6 sé duoc
coi 12 ¢6 hiéu luc vao ngay dugc Hoi dong quan tri bé nhiém nén Hoi déng quan tri da lam
ding theo Diéu lé.
- Viéc niém yét c6 phiéu clia Cong ty trén san ching khodn thi DPHDCD da tin tudng uy
quyén cho HDQT tai PHPCD nam 2010, tuy nhién tai thoi diém hién nay thi trudng chiing
khodn khong t6t dé nghi Pai hoi cho phép HPQT lua chon thoi diém thich hgp nhat dua ¢
phiéu ctia Cong ty 1én san dé dam bao quyén loi t6t nhat cho cac c6 dong.
- Vé véc thong tin ctia Cong ty t6i cic cd dong thi Hoi dong quéan tri khing dinh Cong ty
ludn luon thuc hién cong bo thong tin theo quy dinh va cac thong tin cua Cong ty duoc cap
nhap trén webside: http://haco3.com.vn dé nghi céc cé dong truy cip webside ctia Cong ty

dé 14y thong tin.



4/ Thong qua phuong dn kinh doanh, muc tiéu k& hoach nam 2012 va céac van dé khac

Sau khi nghe HDQT tra 16i cac y kién tham luan va phan tich nhitng mat thuan lgi va khé
khan cta Cong ty trong nam t6i, DH da nhat tri thong qua cdc phuong huéng phat trién,
muc tiéu k€ hoach san xuat kinh doanh nam 2012, céc chi tiéu v¢ trich 1ap cdc quy, phan

phoi 1gi nhuan nam 2011.

4.1/ Phuong an kinh doanh, muc tiéu k& hoach nam 2012

Bi€u quyét muc tiéu k& hoach nam 2012 tai phan II bdo céo cia HDQT va Ban Téng
gidm doc Cong ty tai Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2012 nhu sau:
4.1.1/ Vé Iinh vuc xay dung:

Céc Xi nghiép xay dung s€ chit dong md rong thi truong, tim ki€m céac cong trinh ¢6 nguon
von ODA va von dau tu truc ti€p nudc ngodi dé tham gia nhan thau thi cong. Muon thuc
hién dugc muc tiéu d6 cac Xi nghiép xay dung can phai tang cuong kha nang canh tranh
béng céch:

- Nang cao nang luc thi cong cling nhu kha nang quan 1y va ti€p can thi trudng.

- Xay dung doi ngii cdn bo k¥ thuat c6 ky nang lam viéc chuyén nghiép dép tng dugc yéu
cau cua cac Doanh nghiép nudc ngoai.

- M6 rong quan hé hop tac véi cac ban hang, xay dung cho minh mdt hé thong cac Cong ty
vé tinh phuc vu cho cong tac xay dung véi gia thanh dau vao hop ly.

- Nhanh nhay trong viéc tim hiéu thong tin thi trudng va ¢6 phuong 4n ti€p can thi trudng
kip thoi.

4.1.2/ V& cong tac dau tu

- HDBQT Cong ty van xac dinh diu tu 1a mot trong nhitng hoat dong chinh ctia Cong ty

trong nhitng nam tGi. Sang nam 2012 nay, Cong ty s€ ti€p tuc tang cuong cong tac tim ki€m

va md& rong hop tac véi cac doi tac chién lugce, cac nha dau tu 16n va dac biét 1a cac nha dau

tu nuGe ngoai thong qua viéc hgp tac kinh doanh hoac gép von thanh lap cac Cong ty lién

doanh nhim muc dich phat trién cic du 4n kinh doanh bit dong san tai cdc dia diém ma

Cong ty chiing ta c6 s& hitu phin 16n vén gép nhu: Khu trién 1dam c4nh diéu hodc mot s6 vi

tri khac tai trung tAm Thanh phd thuoc Cong ty ¢ phan ACS.

- Tiép tuc tim hiéu, khi c6 co hoi s& xin co ché clia Thanh pho dé phat trién thém céc du 4n

t6 hop trung tam thuong mai, khéach san, can ho va van phong cho thué.

- Tiép tuc dau tw gép vén vao ciac Cong ty nhu Cong ty ¢6 phan Thanh Hung, Cong ty

TNHH tu van thiét k€ Haco 3D nham gidp cho cidc Cong ty nay ¢6 du nang luc thuc hién

duoc cac nhiém vu, muc tiéu da dat ra.

- Clng ¢6 vé t6 chiic, dinh huéng hoat dong phit hgp cho Cong ty c6 phan cong nghé y hoc

Lach Tray dé Cong ty nay hoat dong 6n dinh va c6 hiéu qua.

- Tiép tuc dau tu vao Cong ty c6 phan ACS: Pay la Cong ty c6 tiém nang 16n vé dat dai, tai

san, trong tuong lai s& dem lai lgi ich 16n vé nhiéu mat cho Cong ty ching ta. Do d6, HDQT

Cong ty xéac dinh cin dau tu thém ké ca vé nhan luc va tai luc cho Cong ty nay dé gidp cho
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cong tac quan tri diéu hanh Cong ty dat hiéu qua t6i wu, tham gia cong tic dinh hudng phat
trién Cong ty cho phii hop véi giai doan mdi.

4.1.3/ V¢ linh vuc kinh doanh dich vu

- Kién tri dé xuat va lam viéc véi d6i tic nudc ngoai tai Cong ty lién doanh Lang quéc t€
Huéng Duong dé c6 thé trién khai xay dung giai doan III ctia du 4n Lién doanh Lang Qudc
Té& Huéng Duong vao cu6i nam 2013;

- Pdy manh cong tic hoan thién cdc phan con lai ciia tod nha H-Tower 2, phan ddu dén hét
thang 6 nam 2012 s€ dua toan bd cac dich vu va tién ich cla toa nha di vao hoat dong.

- Tap trung tuyén dung, dao tao va kién toan hé thong quan 1y toa nha H-Tower 2, diy manh
cong tac ti€p can va mo rong thi truong, xay dung céc chuong trinh dich vu tron géi nham
thu hit cac gia dinh di nghi cudi tuan.

- Phat trién thém thi trudong khdch nghi ngén han, coi day 1a mot trong nhitng muc tiéu kinh
doanh chién lugc cia H-Tower.

- Tiép tuc kién toan hé thong dich vu phu trg cua toa nha H-Tower nhu dich vu nha hang,
khu chiam séc sic dep, phong tap thé hinh, xong hoi, zacuji, sauna, spa.

- Tiép tuc xay dung thuong hiéu manh ctia Cong ty trong Iinh vuc kinh doanh dich vu khach
san va can ho cho thué, 1am nén tang cho viéc phét trién va van hanh cic du 4n tiép theo.
Pat muc tiéu Haco3 s€ luon l1a Cong ty hang dau tai Hai Phong trong linh vuc kinh doanh
dich vu nay.

4.1.4/ Cac chi tiéu cu thé:

Vé6i muc tiéu chién luge dé ra va cic giai phap cu thé, Cong ty dat ra cdc chi tiéu cho
nam 2012 nhu sau:

- Gi4 tri tong san luong 72 ty VND

- Doanh thu 50 ty VND

- Loi nhuan trude thué 25ty VND

- C6 titc chia 13-15 %

Nhdt tri 100% Khong nhdt tri 0% Khong biéu quyét 0%

4.2/ Biéu quyét thong qua bao cdo tai chinh nam 2011, phuong 4n trich lap cdc quy,
phan phdi loi nhuan, ting von diéu 1é va cdac van dé khac:

4.2.1/ Thong qua bdo cdo tai chinh va bdo cédo tai chinh hgp nhat nam 2011da duogc
kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém todn Viét Anh

Nhdt tri 100% Khong nhdt tri 0% Khong biéu quyét 0%
4.2.2/ Phuong an phan phdi 1gi nhuan nam 2011

Loi nhuan sau thué: 27.693.622.865, d

Trich cac quy:

- Trich quy du trit bat budc 5%: ) 1.384.681.143, d

- Trich qu¥ khen thudng phiic 1gi 6% -) 1.578.536.503, d



- Quy khen thudng Ban TGD 3%: -) 789.268.252, d

- Hoan nhap qu§ du phong tai chinh (+) 3.864.135.598, d
tlr viéc ban c6 phan Tradimexco
- Loi nhuan con lai sau khi trich cic qu§ 27.805.272.565, d
Nhdt tri 100% Khong nhdt tri 0% Khong biéu quyét 0%

4.2.3/ Téng s6 co titc chia nam 2011 12 15% trong do:

- Chia c6 ttic bang tién mat 12 06%, tuong duong véi 8.555.793.600,d
- Chia c6 tifc bing c6 phi€u 1a 09%, tuong duong véi 12.833.730.000,d
Nhu vay, von diéu 1é sau khi phdt hanh c6 phié€u tra c6 tic s 1a:

142.596.560.000, d + 12.833.730.000, d = 155.430.290.000, d

Theo d6, Dai hoi dong c6 dong uy quyén toan bo cho Hoi déng quan tri va/hodc chap thuan,
phé chuén toan bo cdc quyét dinh ctia Hoi dong quan tri vé viéc bé sung, chinh sira, hoan
chinh cdc van dé, noi dung cta phuong dn tang von diéu 1¢ nam 2012 nham ph hgp véi nhu
cau thuc tién hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, cdc quy dinh ctia Phdp luat, Diéu 1é va dam
bdo quyén loi ctia c6 dong Cong ty.

Nhdt tri 100% Khong nhdt tri 0% Khong biéu quyét 0%

4.2.4/ Lua chon Cong ty kiém todn

PHDCD uy quyén cho Ban Téng gidm doc lua chon Cong ty kiém todn béo cdo tai chinh

nam 2012.

Nhdt tri 100% Khong nhdt tri 0% Khong biéu quyét 0%
4.2.5/ B6 sung nganh nghé dang ky kinh doanh ctia Cong ty

- Dich vu tim hoi

- Dich vu massage va cdc dich vu tang cuong stic khoé tuong tu.
- Dich vu phiu thuat thim m§, chinh hinh, phuc héi chitc ning.
- Cat t6c, 1am dau, goi dau.

- Hoat dong cuia cdc cau lac bo thé thao.

- Hoat dong phuc vu hon 1€.

- T6 chite su kién.

- Gido duc van hoé ngh¢ thuat.

- bao tao ngoai ngf, tin hoc.

DHDCD uy quyén cho HDPQT thuc hién bd sung nganh nghé diang ky kinh doanh va sira
déi diém 1 diéu 3 muc III Diéu 1¢ t6 chic va hoat dong ctia Cong ty pht hop véi cdc yéu cau
ctia phép luat. Viéc uy quyén cua ndi dung nay khong c6 thoi han dén khi thuc hién xong
hoic Pai hoi dong c6 dong c6 quyét dinh khac.

Nhdt tri 100% Khong nhdt tri 0% Khong biéu quyét 0%



4.2.6/ Chuyén tru s& chinh ctia Cong ty véi céc thong tin sau:
Dia chi cii: Cong ty c6 phan Xay dung s6 3 Hai Phong
- S6 7 HO6 Sen, phuong trai Cau, quan Lé Chan, Hai Phong
- Dién thoai: 031.3849.481 - 031.3845.553; Fax: 031.3840.314
- Email: ctxaydung3@hn.vnn.vn
Dia chi méi: Cong ty c6 phan Xay dung s6 3 Hai Phong
- Tang 3 toa nha Htower II s6 195 Vian Cao, phuong Dang Giang, quan Ngo
Quyén, Hai Phong
- Dién thoai: 031.3849.481 - 031.3845.553; Fax: 031.3840.314

- Website: http://www.haco3.com.vn; Email: ctxaydung3@hn.vnn.vn

DHDCD uy quyén cho HDQT thuc hién viéc dang ky lai dia chi tru s& chinh ctia Cong ty va
stta d6i diém 1diéu 2 muc II Diéu 1¢ t6 chiic va hoat dong clia Cong ty phl hop vdi cic yéu
cau cua phdp luat. Viéc iy quyén cua ndi dung nay khong c6 thoi han dén khi thuc hién
xong hoidc Dai hoi déng c¢é dong c6 quyét dinh kh4c.

4.2.7/ Thong qua viéc Cha tich HDQT dong thoi 1a Téng gidm doc clia Cong ty.

Thong qua viéc Ong Pham Ky Hung 1a Chi tich Hoi déng quén tri déng thoi 1a Téng Giam
doc cua Cong ty.

Nhdt tri 100% Khong nhdt tri 0% Khong biéu quyét 0%
4.2.8/Mién nhiém thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky 2008-2013 1a 6ng Nguyén Dang
Quang

Nhdt tri 100% Khong nhdt tri 0% Khong biéu quyét 0%
4.2.9/ Biu bo sung 01 thanh vien HDQT nhiém ky 2008-2013 1a 6ng Nguyén Thiéu Nam
Nhdt tri 100% Khong nhdt tri 0% Khong biéu quyét 0%

4.2.10/ Nhitng van dé da thong qua Pai hoi trudc chua thuc hién thi khong can thong
qua lai ma van ti€p tuc thuc hién.

Nhdt tri 100% Khong nhdt tri 0% Khong biéu quyét 0%
4.2.11/ Théong quan bién ban Pai hoi dong c¢6 dong thuong nién ngay 11 thang 5 nam 2011.
Nhdt tri 100% Khong nhdt tri 0% Khong biéu quyét 0%

Nhu vay, PHDCD thuong nién nam 2012 dugc ti€n hanh theo ding quy dinh ctia Phéap luat
va diéu 1é Cong ty va dugc két thiic vao hoi 11 gid 20 phit ngay 11 thang 05 nam 2012.

BAN THU KY TM HOI PONG QUAN TRI
(ba ky) (Da ky)



